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Napomena:
Numeracija ¢lanaka odredbi za provodenje prostornog plana sukladna je onoj u Odluci o dono$enju prostornog plana radi
usporedivosti.

POJMOVNIK

Clanak 5.

(1) U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slijedece znacenije, i to:

Prostorno-uredenje
Gradevne Cestice

lzgradena gradevna cestica je Cestica na kojoj su izgradene postojece gradevine.
Sirina gradevne é&estice jest udaljenost izmedu granica gradevne &estice okomitih na javnu
prometnu povrSinu na koju se gradevna cestica prikljucuje, odnosno regulacijski pravac, a
mjerena je na gradevnom pravcu.
Dubina gradevne €estice jest udaljenost od regulacijskog pravca do najblizeg dijela suprotne
granice gradevne Cestice.
Regulacijski pravac je pravac povucen granicom Kkoja razgraniCuje povrSinu postojeteg
prometnog koridoral/trase (javne prometne povrSine) u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja, odnosno povrSinu planiranog prometnog koridora (javne prometne povrsine) u
nedovrsenim dijelovima gradevinskih podrudja od povrsina gradevnih Cestica.
Gradevni pravac je zamisljeni pravac na kojem se obvezatno smjesta najmanje 60% S3irine
proc¢elja osnovne gradevine, a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.
Gradivi dio gradevne cCestice je povrSina gradevne Cestice predvidena za smjestaj gradevina, a
odredena je opéim i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu najmanjih udaljenosti
gradevina od granica, odnosno meda gradevne Cestice (obvezni gradevni pravac i dr.).
Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) je odnos izgradene povrSine zemljista pod
gradevinom i ukupne povrsine gradevne Cestice.
Koeficijent iskoriStenosti gradevne d&estice (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine
gradevine i povrine gradevne Cestice.

Gradevine
Uporabljiva gradevina jest ona gradevina za koju je izdana uporabna dozvola
Bespravna gradevina je gradevina u gradnji ili izgradena nakon 15. veljae 1968. bez

gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta.

Samostojeca gradevina je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici na nacin da se ni jednim
svojim dijelom ne naslanja na gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

Dvojna gradevina je gradevina smjeStena na gradevnoj Cestici na na€in da se jednom svojom
stranom naslanja na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno na gradevinu na toj Cestici s
kojom ¢€ini arhitektonsku cjelinu.

Skupna gradevina je skup pojedinaCnih gradevina koje se sa svoje dvije strane naslanjaju na
granice susjednih gradevnih &estica, odnosno na gradevine na tim Cesticama s kojima &ine
arhitektonsku cjelinu. Smjestaj krajnje gradevine u sklopu skupne gradevine jednak je smjestaju
dvojne gradevine.

Interpolacija je u smislu ovog Plana gradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj Cestici unutar
izgradenog gradevinskog podrucja pri ¢emu su okolnim postoje¢cim gradevinama odredeni
regulacijski i gradevinski pravci i ne podrazumijeva nuzno interpolaciju gradevine izmedu dvije
susjedne gradevine.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smijestaju
Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina unutar sustava
infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl. gradevine),

Zgrada cija gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 400 m? i zgrada za obavljanje iskljucivo
poljoprivrednih djelatnosti Cija gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 600 m? su zgrade u Ciju
se gradevinsku (bruto) povrSinu uracunavaju i povrSine svih drugih gradevina ako se grade ili su
izgradene na istoj gradevinskoj Cestici.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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Dijelovi (etaze) i visina gradevine

Etazna visina gradevine (E) oznacuje najveci broj dozvoljenih nadzemnih i podzemnih etaza.
Etaza oznaCava nadzemne i podzemne dijelove gradevine odvojene meduetaznim konstrukcijama
(podrum, suteren, prizemlje, kat, potkrovlje). Najvecéa visina etaze za obracun visine gradevine,
mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija, iznosi:

0 za stambene etaZze do 3,5 m,

0 zaposlovne etaze do 4,5 m,

0 iznimno, za osiguranje kolnog pristupa za intervencijska i dostavna vozila, najveéa visina

prizemne etaZe iznosi 5,0 m

Podrum moze imati vecéu povrSinu od povrSine nadzemnog dijela gradevine i moze zauzeti
najviSe 70% povrsine gradevne Cestice, te moze biti smjeSten na manjoj udaljenosti od granice
gradevne Cestice od one koja je odredena za nadzemni dio gradevine, tj. i na samoj granici
gradevne Cestice. Podrum Cija je povrsina vecéa od tlocrta prizemlja, mora biti potpuno ukopan.
. Suteren se ne smije graditi na ravnom terenu.
Nadzemne etaze su suteren (S), prizemlje (Pr) i etaze iznad prizemlja, a podzemna etaza je
podrum (Po).
Ravnim terenom se smatra se teren jednakog ili manjeg nagiba od 1:3, a strmim terenom smatra
se teren veceg nagiba od 1:3.
Tavan je dio gradevine iskljucivo ispod kosog krovidta bez nadozida s minimalnim otvorima za
svjetlo i prozracivanje.

Zakonski i podzakonski propisi
Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja i planiranja.
Posebni propis je vazeci zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podru€je pojedine
struke iz konteksta odredbi.
Urbanisti¢ki plan uredenja (u nastavku: UPU) je prostorni plan uzeg podrucja Cija je obveza
izrade odredena Zakonom, posebnim propisom i prostornim planom Zupanije, a obuhvat ovim
Planom.
Detaljni plan uredenja (u nastavku: DPU) je prostorni plan uzeg podrucja Cija je obveza izrade
odredena Zakonom, posebnim propisom, a obuhvat ovim Planom.
Zastiéeno obalno podruéje mora (u nastavku ZOP), predstavlja morski pojas (pojas mora u
Sirini od 300 m od obalne crte - crte plimnog vala na obali) i kopneni pojas (pojas kopna u Sirini od
1.000 m od obalne crte) unutar obuhvata plana naznacen u grafickom dijelu prostornog plana, koji
je odreden sukladno Zakonu.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENA POVRSINA NA
PODRUCJU OPCINE

Clanak 6.
(1) RazgraniCenje povrSina po namjeni, koriStenju i zastiti nacelno je i u skladu s mjerilom
kartografskih prikaza 1 : 25.000 i to€no$cu koja proizlazi iz tog mjerila.

(2) Detaljnije razgranic¢enje gradevinskih podrucja naselja, te gradevinskih podrucja izdvojenih
namjena, odnosno njihovih izgradenih i neizgradenih dijelova od ostalih povrSina prikazano je na
katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5.000.

(3) Kod prijenosa granica, koridora i trasa, te planskih oznaka lokacija pojedinacnih gradevina iz
kartografskih prikaza mjerila 1 : 25.000 na podloge u veéim mijerilima, osim onih elemenata prikazanih
u mjerilu 1 : 5.000, dozvoljena je prilagodba granica odgovarajuéem mijerilu podloge.

Clanak 7.
(1) Prema dovrSenosti gradevinska podrucja ras€lanjena su na izgradene, neizgradene komunalno
opremljene i neizgradene dijelove, odnosno na dijelove koji su privedeni planiranoj namjeni, koji su
komunalno opremljeni i spremni za izgradnju i one koji to nisu. lzgradeni, neizgradeni komunalno
opremljeni i neizgradeni dijelovi gradevinskih podrudja detaljnije se ras¢lanjuju UPU-ima ili DPU-ima
prema oblicima koristenja povrsina.

(2) lzgradeni dio gradevinskog podrugja predviden je za odrzavanje, obnovu, dovr§avanje i uredenje
rekonstrukcijom i sanacijom postojecih, te interpoliranom izgradnjom novih gradevina. Neizgradeni
komunalno opremljeni i neizgradeni dio gradevinskog podruCja predviden je za daljnji razvoj
izgradnjom novih gradevina i uredenjem novih prostora.

Clanak 7a.
(1) Podrucje Opcine ovim je Planom prema koriStenju i namjeni povrSina razgrani¢eno za razvoj i
uredenje (prikazano je na kartografskom prikazu br. 1 "Koridtenje i namjena povrsina") na sljededi
nacin:
e Razvoj i uredenje prostora/povrsina naselja
e Razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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1.1. PovrsSine za razvoj i uredenje naselja

Clanak 8.
(1) Povrsine za razvoj i uredenje naselja su gradevinska podruéja naselja koja su rasclanjena na
izgradene, neizgradene komunalno opremljene i neizgradene dijelove.

(2) Neizgradeni komunalno opremljeni i neizgradeni dio gradevinskog podru€ja naselja moze se do
privodenja namjeni koristiti kao poljoprivredno zemljidte ili za sadrzaje privremenog ili povremenog
karaktera (odlukama lokalne samouprave temeljenim na posebnim propisima) kao $to su: montazni
kiosci, sajmovi, razne prigodne manifestacije i sl.

Clanak 8a.
(1) Gradevinsko podrucja naselja moze imati iskljucivu ili mjeSovitu namjenu.

(2) Isklju€¢ivu namjenu ima povrSina Cije je koriStenje podredeno jednoj (osnovnoj) namjeni. Na
povrsini isklju¢ive namjene mogu se planovima uZeg podrucja planirati samo oni drugi sadrzaji koji
proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a to se u pravilu odnosi na povrSine prateéih sadrzaja te
infrastrukturne gradevine.

(3) Mjesovitu namjenu ima povrsina koja sadrzava viSe razli¢itih namjena, od kojih jedna moze biti
pretezita.
Clanak 9.
(1) Gradevinska podruéja naselja (GPN) smatraju se povrSinama mjeSovite namjene (u kojima
prevladava stambena namjena), a namijenjena su za smjesta; i/ili uredenje:
e stanovanja s prate¢im pomocnim i gospodarskim funkcijama,
e javnih i drustvenih djelatnosti (upravna, socijalna, zdravstvena, Skolska, kulturna, vjerska i dr.),
e gospodarskih djelatnosti:
o0 proizvodnih i poslovnih (usluzne, trgovacke, za proizvodnju manjeg opsega, zanatske,
komunalno-servisne) bez nepovoljnih utjecaja na Zivot,
o0 ugostiteljsko-turisti¢kih (hoteli, turistiCka naselja i kampovi/autokampovi)
0 poljoprivrednih,
Sportsko-rekreacijskih povrsina i djelatnosti,
javnih zelenih povrSina (javni parkovi i zastitne zelene povrsine),
prometne, energetske i komunalne infrastrukture,
groblja,
gradevina za potrebe zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,
i drugih gradevina i povrSina koji nisu nespojivi s osnovhom stambenom namjenom ili koje
sluze za funkcioniranje naselja i/ili dijelova naselja.

® o o o o o

(2) Namjene i sadrzaji is stavka 1. ovog ¢lanka mogu se planirati u naselju, bilo da su razgranic¢ene
ovim Planom kao povrsine isklju€ive namjene unutar povrdine naselja ili razgrani¢ene planom uzeg
podrucja u skladu s uvjetima ovoga Plana.

(3) Unutar gradevinskog podrucja naselja odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zZivot i rad
ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

Clanak 9a.
Ovim planom utvrdena su gradevinska podrucja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja:
e naselja u ZOP-u: Banic¢i, Krucica i Slano (unutar ZOP-a sa viSe od 50% povrSine ukupnog
gradevinskog podrucja naselja) te 46% dijela gradevinskog podruéja naselja Doli
e naselja izvan ZOP-a: Stedrica, Imotica, Topolo, Stupa, O$lje, Smokovljani, Viso&ani, Lisac,
Podimog, Togionik, Cepikuée, Trnovica, Podgora, Mravinca, Trnova, Majkovi i 54% dijela
naselja Doli.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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1.2. PovrsSine za razvoj i uredenje izvan naselja

Clanak 10.
PovrSine za razvoj i uredenje izvan naselja jesu sljedece povrsine koje su ovim Planom odredene
izvan gradevinskog podrucja naselja kao:
e gradevinska podrucja izdvojenih namjena izvan naselja
e gospodarske namjene
= proizvodne,

poslovne,
ugostiteljsko-turisticke,
eksploatacija mineralnih sirovina,
akvakultura

e Sportsko-rekreacijske namjene,

e povrsine infrastrukturnih sustava

e groblja.
e prostori/povrsine izvan gradevinskih podruéja

e poljoprivredne,

e Sumske,

e vodne povrsine
e izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja

e povrsine infrastrukturnih sustava

e povrsine za gospodarske djelatnosti

e rekreacijske djelatnosti.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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1.2.1. Gradevinska podrucéja izdvojene namjene izvan naselja

Clanak 11.
Gradevinska podrucja izdvojenih namjena izvan naselja jesu sljedece povrsine:
e (Gospodarska namjena - proizvodna |
0 preteZito industrijska 11
0 preteZito zanatska 12
0 pretezito prehrambeno-preradivacka 13
0 pretezito gradevinarska (asfaltna baza) 14
e (Gospodarska namjena - povrSine za iskoristavanje mineralnih sirovina E
o0 kamen E3
e (Gospodarska namjena - povrSine uzgajaliSta (akvakultura) H
0 uzgajaliste Skoljkada H1
o otpremini centar za S8koljkaSe H4 (prihvatno-otpremni i purifikacijski centar za
Skoljkase)
O razvojno-istrazivacki centar za marikulturu IC
e (Gospodarska namjena - poslovna namjena K
0 pretezito usluzna K1
0 pretezito trgovacka K2
0 komunalno-servisna K3
0 pretezito reciklazna K4
0 mjeSovite zone pretezito poslovne K5
e Gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka T
o0 hotel T1
0 turisticko naselje T2
0 auto-kamp T3
0 luka nauti¢kog turizma LN
o Sportsko-rekreacijska namjena R
0 golf R1*
vodeni sportovi R2
Sportska dvorana R3
Sportska igralita R4
rekreacijski park R5
o plaze
e Gradevinska podrudja infrastrukturnih sustava

O o0O0OO0

o transformatorske stanice

0 odlagaliste gradevinskog otpada
0 zracna luka (1S)

o0 helidrom IS

0 benzinska postaja IS

0 prate¢e gradevine uz autocestu IS
e Groblja G

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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1.2.2. Prostori/povrsine izvan gradevinskih podruéja

Clanak 16.

Prostori/povrsine izvan gradevinskih podrucéja definirane su sliedeéim planskim kategorijama:
e Poljoprivredne, Sumske i vodene povrsine

(o}

OO0OO0OO0OO0O0

poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo P2

poljoprivredno tlo - ostalo obradivo tlo P3

$ume - gospodarske i zastitne $1i S2

$ume - posebne i rekreativne $3

ostalo poljoprivredno tlo, Sume i $umsko zemljiste PS, te kamenjari i goleti
vodene povrsine V - vodotoci, jezera i more

uzgajaliste Skoljaka (H1)

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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1.2.3. Izgradene strukture izvan gradevinskih podruéja

Clanak 16a.
Izvan gradevinskih podrucja omogucuju se sukladno Zakonu zahvati u prostoru za:
e povrsine infrastrukturnih sustava
e gradevine za gospodarske djelatnosti
e gradevine za rekreacijske djelatnosti.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Opéi uvjeti

Clanak 23.
(1) Uvjeti za uredenje prostora na podru¢ju Opcine Dubrovacko primorje odreduju se opc¢im i
posebnim uvjetima za uredenje prostora.

(2) Op¢i i posebni uvjeti za uredenje prostora primjenjuju se ukoliko mjerama zastite krajobraznih i
prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina ovim odredbama za provodenje nisu propisane stroZze
odrednice.

(3) Opéi uvjeti za uredenje prostora primjenjuju se ukoliko posebnim uvjetima za uredenje prostora
nisu propisane stroze odrednice za:

gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju,

gradevinska podrucja naselja,

gradevinska podrugja izdvojenih namjena izvan naselja,

izgradene strukture izvan gradevinskih podruéja.

Clanak 24.
Op¢i i posebni uvjeti za uredenje prostora odreduju se:
e oblikom, veli¢inom i izgradeno$¢u gradevne Cestice,
smjestajem gradevina na gradevnoj Cestici,
oblikovanjem i veliCinom gradevina,
uredenjem gradevne Cestice i ograda,
prikljuckom gradevne C&estice na javnu prometnu povrSinu, te energetsku i komunalnu
infrastrukturu,
e ostalim uvjetima u kontekstu odredenog zahvata.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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2.1.1. Oblik, veli€ina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 25.
(1) Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguc¢ava njeno funkcionalno i racionalno
koristenje i izgradnju u skladu s odredbama Plana.

(2) U izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja na lokacijama, gdje ne postoji moguénost
formiranja najmanje propisane gradevne Cestice, kada su susjedne gradevne Cestice ve¢ izgradene,
dozvoljava se smjestaj gradevina i na gradevnoj Cestici povrSine manje od najmanje propisane ovim
odredbama, uz postivanje ostalih posebnih uvjeta za uredenje prostora na nacin da se ouva struktura
naselja u pogledu prostornih pokazatelja.

(3) U sluc€aju iz prethodnog stavka (interpolacija), zabranjuje se dijeljenje postojeé¢e katastarske ili
gradevne Cestice na manje od onih propisanih ovim odredbama.

(4) U izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja na gradevnim cCesticama povrSina manijih, a
koeficijentom izgradenosti (oznaka kig) ve¢im od onih propisanih posebnim uvjetima, pri zamjeni
postojece gradevine novom, ne smije se povecavati zateCeni kig.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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2.1.2. Smjestaj gradevina na gradevnoj €estici

Clanak 26.
(1) Gradevine sa svojim sastavnim dijelovima (pomoc¢ne gradevine i sl.) koje se izgraduju na
samostojec¢i nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice. Uz
suglasnost vlasnika susjednih gradevnih Cestica moguc¢a je najmanja udaljenost od 1,0 m, ali
udaljenost izmedu samih gradevina ne smije biti manja od 4,0 m.

(2) Kada je u izgradenim dijelovima gradevinskih podruja postoje¢a gradevina na susjednoj
gradevnoj Cestici smjeStena na medi ili na manjoj udaljenosti od propisane, smjestaj nove interpolirane
ili postojeCe rekonstruirane gradevine dozvoljava se na medi, odnosno na manjoj udaljenosti od
propisane.

Clanak 27.

(1) Udaljenost regulacijskog pravca od osi prometnica i ulica na neizgradenim gradevnim ¢esticama u
izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja jednak je utvrdenom regulacijskom pravcu na
izgradenim susjednim gradevnim Cesticama.

(2) Udaljenost gradevinskog pravca, odnosno gradevine od regulacijskog pravca ne mozZe biti manja
od 5,0 m u odnosu na cestu na koju se vrsi prikljuéenje, a 3,0 m u odnosu na sve ostale ceste u
okruZeniju.

(3) lzuzetno od prethodnog stavka ovoga €lanka, kada su u izgradenim dijelovima gradevinskih
podrucja postojeée gradevine na susjednim gradevnim €esticama smjeStene na regulacijskom pravcu
ili na manjoj udaljenosti od propisane, smjestaj nove ili postoje¢e rekonstruirane gradevine dozvoljava
se na regulacijskom pravcu, odnosno na manjoj udaljenosti od propisane.

Clanak 28.
(1) Na dijelu gradevine koja se izgraduje na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ne mogu
se projektirati niti izvoditi otvori, osim ako se na susjednoj Cestici nalaze planski utvrdene javne
prometne ili javne zelene povrsine ili ukoliko se ishodi suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

(2) lzuzetno od prethodnog stavka, pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine ili izgradnji zamjenske
gradevine dozvoljava se zadrzavanje postojecih otvora i na manjoj udaljenosti od propisane.

(3) Otvorima se u smislu prethodnog stavka ne smatraju ostakljenja neprozirnim staklom najvece
veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene opeke.

Clanak 29.
U izgradenim dijelovima naselja kad se radi o:
e rekonstrukciji ili zamjeni postoje¢e gradevine novom moZe se zadrzati i postoje¢a udaljenost
izmedu gradevina, iako je manja od one propisane
e izgradnji nove gradevine na gradevnoj Cestici uz susjednu veé¢ izgradenu gradevnu Cesticu
moze se utvrditi i manja udaljenost izmedu tih dviju gradevina od one propisane, ali ne manja
nego $to je udaljenost postojecih gradevina na susjednim gradevnim Cesticama.
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2.1.3. Oblikovanje i veli¢ina gradevina

Clanak 31.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje proCelja i krovista, te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine,
uskladeni s mjerama zastite kulturno-povijesnih cjelina i konzervatorskim smjernicama, te sukladno
najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda.

(2) Visine dijelova gradevina mogu biti i ve¢e od onih propisanih posebnim uvjetima, ukoliko to funkcija
gradevina ili tehnoloSki proces koji se u njima obavlja iziskuje (silosi, zvonici, kotlovnice, dimnjaci
kotlovnica, vodospremnici, rashladni uredaji, strojarnica dizala i sl.).

(3) Omogucava se izvodenje podzemnih etaza - podruma.

(4) Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina namijenjene smjeStaju garaznih mjesta ne
ulaze u obracun za k.

(5) KroviSta gradevina se izvode kao ravna i/ili kosa, nagiba do 30° s pokrovom u pravilu od kupe
kanalice ili kupe mediteran. Dozvoljena je kombinacija ravnog i kosog krova.

(6) Ako se izvodi istak krovnog vijenca gradevine (max 25 cm), onda je on armiranobetonski ili kameni
s uklesanim Zlijebom na kamenim konzolama. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom
drugom slucaju vijenac je minimalan. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,1 m.

(7) Omogucuje se ugradnja svih vrsta sunéanih kolektora na svim gradevinama, osim na zasticenim
dobrima. U evidentiranim povijesnim graditeljskim cjelinama je obveza da kolektori budu u formi krova.

Clanak 32.
(1) Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni kao krovni prozori u ravnini krovne kosine ili u krovnoj kucici,
te na zabatnom zidu ovisno o ambijentalnim uvjetima sredine.

(2) Oblikovanje stambenog potkrovlja mora se pridrzavati slijedecih pravila:
e prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, ili u ravnini krovne plohe, ili kao
nadozidani - ,krovne kuéice®, sa sljedec¢im uvjetima oblikovanja:

0 nije dozvolijeno prekidanje krovnog vijenca (vienac mora teéi kontinuirano) radi
izvodenja krovnih kucica (belvedera).

0 pripadajuce krovne plohe mogu biti jednostresne, dvostresne ili trostreSne;

0 ne dopusta se uporaba luénih, razvedenih ili sli¢nih nepravilnih nadvoja i krovnih
oblika;

0 pripadajuce sljeme mora biti nize od sljemena krova;

0 ne mogu se oblikovati kao vrata (francuski prozor);

0 zbir krovnih povrSina krovnih kuéica moze iznositi najviSe 35% ukupne krovne
povrsine kroviSta gradevine, s time da ukupna duzina krovnih kuéica moZe iznositi
najvise 1/3 duzine pripadajuceg procelja gradevine

0 moguce je unutar srednje treCine krovne plohe izvesti centralni belvedere duljine
najvise 1/3 duzine pripadajuceg procelja gradevine

e potkrovlje moZe imati loggiu i otvorenu terasu u kosom krovu u 1/3 duljine procelja te izlaz na
njih iz prostora potkrovlja
e potkrovlje moZe imati balkon na zabatu te vrata za pristup s vanjskog stubista

(3) lzvedena ravna krovista koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se preurediti u kosa.
Rekonstrukcija ¢e se izvrSiti u skladu s ovim odredbama (visina nadozida, nagib krova, sljeme).

Clanak 32a.
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Na ravnom krovu moguca je izgradnja kucice za strojarnicu lifta i izlaz na krovnu terasu tako da
povrsina kucice ne moze biti viSa od povrSine lifta i stubidta s meduprostorom na prethodnoj etazi, a
visina ne moZze biti viSa od 3 m, pri ¢emu se povrsina kuéice ne uraCunava u koeficijent iskoristenosti.

Clanak 33.
Izvan obveznog gradevnog pravca ukoliko se isti ne nalazi na regulacijskom pravcu na etazama iznad
prizemne dozvoljava se izvodenje balkona i terasa s istakom od najvise 0,8 m.

Clanak 33a.
U zasti¢enim vrijednim ruralnim cjelinama nije dozvoljena izgradnja krovnih kucica.

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
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2.1.4. Uredenje gradevne cCestice i ograda

Clanak 34.
(1) Konacno zaravnan i ureden teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin
da se ne naruSava izgled izgradene strukture, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

(2) Najveca visina potpornog zida ne moze biti vec¢a od 3,0 m. U tom slu€aju potrebno ga je ozeleniti.
U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 35.
Prilazne stube i terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena, koje nisu konstruktivni
dio podzemne etaze, potporni zidovi i sl. mogu se graditi i izvan gradivog dijela gradevne Cestice, ali
na nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio gradevne
Cestice najmanije Sirine 3,0 m, osim za gradevine kojima je dozvoljena izgradnja na manjoj udaljenosti
od 3,0 m od granica gradevne Cestice.

Clanak 36.
Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja mora biti
ozelenjeno.

Clanak 37.
(1) Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

(2) Ograda mora biti izvedena tradicionalnim nacinima gradnje i materijalima:
e kameni ili Zbukani zidovi
e kombinacija kamen - beton - metal
e puno zelenilo, iza kojeg je prema gradevnoj Cestici moguéa postava providne ograde.

(3) Nije dozvoljena izvedba ograda od limova.

(4) lzgradnja ograda pojedinac¢nih gradevnih Cestica treba biti sukladna tradicionalnom nacinu
gradenja. Preporuca se da to budu kameni ili oZbukani ogradni zidovi minimalne visine 1,80 m.

(5) Ograde koje se izvode u kombinaciji kamena, betona i metala ili ograde od punog zelenila mogu
biti najvece visine 1,50 m. Nisu dozvoljene montazne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(6) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutrasnju strane (na gradevnu Cesticu), tako
da ne ugrozavaju prometovanje na javnoj prometnoj povrsini (nesmetani prolaz vozila, pjeSaka,
biciklista i sl.).

(7) Postojece suhozidine na granicama gradevnih Cestica treba zadrzati u najve¢em moguc¢em obimu
uz mogucnost rekonstrukcije i sanacije.

Clanak 38.
(1) Dio gradevne Cestice, organiziran kao dvoriste poljoprivrednog gospodarstva na kojem slobodno
borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemoguéava njihovo kretanje van Cestice.

(2) Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, zivih i drugih ograda i potpornih zidova
kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz uz vodne povrsine, te koji bi smanijili propusnu mo¢ vodotoka,
buji¢nih korita i kanala ili na drugi nacin ugrozili vodno dobro.

(3) Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavrSetaka, bodljikave Zice i drugog $to bi moglo
ugroziti ljudski Zivot.
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2.1.5. Priklju¢ak gradevne €estice na javhu prometnu povrsinu, te energetsku i
komunalnu infrastrukturu

Clanak 39.
(1) Gradevna &estica mora imati osigurani kolni pristup na javno-prometnu povrsinu pristupnim putem
minimalne Sirine 5,5 m.

(2) Pristupni put mora zadovoljavati uvjete preglednosti i sigurnosti prometa.

(3) Izmimno, za gradevne Cestice stambene namjene dopusta se kolni pristup na javno-prometnu
povrsinu pristupnim putem minimalne Sirine 3,0 metara, s tim da duzina pristupnog puta ne prelazi 100
metara. Kod postojecih pristupnih puteva mogu se zadrzati postojece Sirine i duZine.

(4) Ako se ne moze omoguciti kolni pristup iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka i to:

e kod gradnje novih gradevina ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar gradevinskog
podrucja naselja kod kojih su veé¢ zateCeni lokalni uvjeti takvi da onemoguc¢uju neposredan
pristup na javno-prometnu povrsinu, osim pjeSackim prolazom ili stubiStem;

e kod rekonstrukcija postoje¢ih gradevina kod kojih zateceni priklju¢ak na javnu povrSinu ima
elemente prolaza ili stubista.

obvezno je urediti pjeSacki pristup najmanje Sirine 1,5 m i najveée duzine 50,0 m.

(5) Postojec¢a stepenista, puteve i prolaze, kao vertikalne veze unutar jednog naselja treba zadrzati, te
planirati prostor za izgradnju novih, odnosno produzenje postojecih.

(6) Ukoliko se koristi za viSe gradevnih Cestica, pristupni put mora biti Sirok minimalno 5,5 metara i
mora imati pjeSacku stazu Sirine 1,5 metara.

Iznimno se dopustaju pristupni putevi minimalne Sirine 3,0 m za viSe gradevnih Cestica stambene
namjene u izgradenim dijelovima naselja gdje nije moguce rekonstrukcijom pristupnih/javnih povrsina
posti¢i drugacije rjeSenje pristupnih povrsina. Ukoliko se radi o viSestambenim gradevina pristupi
moraju biti Sirine najmanje 5,5 m.

(7) Za pristup gradevne Cestice na javnu cestu potrebno je sukladno posebnom propisu u postupku
utvrdivanja uvjeta uredenja gradevne Cestice ishoditi posebne uvjete priklju¢enja od strane nadleznih
sluzbi koje tim cestama upravljaju.

(8) Priklju¢enje na ostale (nerazvrstane) ceste moguce je temeljem prethodnog odobrenja ovlastenog
tijela lokalne samouprave u postupku ishodenja odobrenja za gradenje ili na temelju dokumenta
prostornog uredenja uZeg podrucja.

Pristup na prometnu mrezu treba utvrditi na nacin da se ne ugroZava javni promet.

(9) U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s te Cestice na
javnu prometnu povrsinu obvezatno se ostvaruje preko ulice niZzeg znacaja.

(10) Pristupni put do gradevne Cestice moze biti javan, u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili s
pravom sluznosti prolaza do gradevne Cestice.

Sva infrastruktura u pristupnom putu je dio komunalne opreme gradevne Cestice, osim ako to nekim
drugim aktom nije drukcije odredeno.

(11) U slu€aju kad se prilaz gradevinske Cestice na javnu prometnu povrSinu ostvaruje preko privatnog
puta drugog vlasnika, utvrduje se sluznost prilaza.

U slugaju ve¢ izgradene gradevne Cestice koja nema osiguran neposredan prilaz na javnu prometnu
povrSinu, a isti se ne mozZe ishoditi omogucCuje se ishodenje uvjeta uredenja prostora za
rekonstrukciju postojece ili izgradnju zamjenske gradevine temeljem veé utvrdene sluznosti za kolni
prilaz na gradevnu €esticu.
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(12) Za gradevne Cestice u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja nije moguée ostvariti izravan
pojedinacni pristup na drzavnu prometnicu, ve¢ se mora formirati sabirnu prometnicu kojom se moze
ostvarivati zajednicki pristup na drzavnu cestu.

Clanak 40.
(1) U higijenskom i tehnickom smislu gradevina u kojoj ljudi borave i rade mora zadovoljiti vazec¢e
standarde vezano na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

(2) Gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na javnu elektri€nu mrezu ili na drugi odgovarajuéi nacin biti
opskrbljena elektricnom energijom.

(3) Ako postoji vodovodna mreza i ako za to postoje tehniCki uvjeti, gradevina iz stavka 1. ovoga
¢lanka se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u drugim sluajevima opskrba pitkom vodom se
rieSava na higijenski nacin prema mjesnim prilikama i sanitarno-tehni¢kim uvjetima (gustijerne, bunari,
Cesme i sl.).

(4) Gradevine se moraju priklju€iti na javni kanalizacijski sustav ili na drugi nacin zbrinjavati otpadne
vode, predviden ovim Planom i Odlukom o odvodniji na podru¢ju opéine Dubrovacko primorije.

(5) Unutar ZOP-a izgradnja je mogué¢a samo uz prethodno izgradenu mrezu odvodnje s uredajem za
prociS¢avanje i ispustom u prijamnik.

Iznimno, do izgradnje javne mreze odvodnje, odnosno osiguranja uvjeta za priklju¢ak na
kanalizacijsku mrezu, gradevine kapaciteta potrosnje do 10 ES (ekvivalent stanovnika) mogu se spojiti
na individualne uredaje (nepropusne sabirne jame, trodjelne sanitarno ispravne septicke jame ili
mehanicko-bioloski prodistaci s upojnim bunarom) na nacin prihvatljiv za okoli§. Izgradnja gradevina
(stambenih, mjeSovitih, poslovnih, proizvodnih, ugostiteljsko-turisti¢kih, javno-drustvenih, sportsko-
rekreacijskih) sa kapacitetom preko 10 ES mogucéa je samo uz realizaciju vlastitog uredaja s
mehanicko-bioloSkim proci§¢avanjem otpadnih voda i odgovarajuéim ispustom u prijamnik, prema
posebnim vodopravnim uvjetima.

(6) Priklju€ivanje gradevina na mrezu komunalne infrastrukture (elektroniCke komunikacije,
plinoopskrba, elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda) obavlja se na nacin i uz uvjete
propisane od nadleznih sluzbi, odnosno prema posebnim propisima.
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2.2. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 41.
(1) Obzirom na znacenje i ulogu Plana i mjerilo kartografskih prikaza, uvjeti za uredenje prostora
gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju utvrduju se kao plansko-usmjeravajuéi uvjeti ukoliko
ostalim odredbama Plana nisu dane detaljnije propozicije za utvrdivanje tih uvjeta.

(2) Temeljem posebnih propisa, odnosno Prostornim planom Zupanije utvrdeni su zahvati u prostoru
(gradnja novih ili rekonstrukcija postojeéih gradevina) od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, na podrucju
obuhvata Plana za koje uvjete uredenja izdaje ili na njih daje suglasnost nadlezno Ministarstvo.

(3) Prostori gradevina iz prethodnog stavka odreduju se koridorom, trasom, lokacijom i ostalim
kriterijima Plana sadrzanim kako u tekstualnom, tako i u grafiCkom dijelu.

2.2.1. Zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu

Clanak 42.
Zahvati u prostoru op¢ine Dubrovacko primorje od vaznosti za DrZzavu su:
e Prometne gradevine s pripadaju¢im uredajima:
e Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima i uredajima:
0 Autocesta Zagreb . Dubrovnik (Jadransko-Jonska autocesta) (planirano),
0 Spojne prometnice izmedu Jadransko-Jonske autoceste i prometne mreze nizeg
reda (planirano)
0 Brza cesta preko PeljeSca: &vor PeljeSac (Evor na autocesti) - PeljeSki most -
PeljeSac - Evor Doli (Evor na autocesti) (planirano),
o Drzavna cesta D8.
e Cestovni granicni prijelazi
Granic¢ni prijelazi izmedu Republike Hrvatske i Republike Bosne i Hercegovine
o Planirani cestovni medunarodni prijelaz |. kategorije Imotica (planiran na
autocesti),
o0 Cestovni medunarodni granicni prijelaz |. kategorije: Zaton Doli - Neum 2
o Cestovni graniéni prijelazi za pograniéni promet: Imotica - Duzi, Cepikuée -
Trebimlja, Slano - Orahov Do.
e Pomorske gradevine
0 Luka posebne namjene - nautickog turizma: Sestrice (Doli) kapaciteta do 400
vezova i Luka - suha marina kapaciteta do 400 vezova (planirano)
e Zeljeznicke gadevine s pripadajuéim gradevinama, postrojenjima i uredajima osim
industrijskih kolosijeka
0 brza duzZjadranska Zeljeznica (planirano),
e Zrakoplovne gradevine
o tercijarna zra¢na luka kategorije 4D na lokaciji Lisacke rudine (planirano),

e Energetske gradevine:
Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im uredajima i instalacijama
0o DV 2 x 220 kV TS Plat - TS Imotica - TS Nova Sela s podmorskom kabelskom
dionicom ispod Malostonskog zaljeva, alternativho dolinom Neretve i preko BiH na
podru€ju Neuma (planirano),

e Gradevine za transport plina s pripadaju¢im objektima, odnosno uredajima i postrojenjima:
o Jonsko-jadranski plinovod, dionica Plo¢e - Dubrovnik (planirano),

e Gradevine za postupanje s otpadom:
o0 gradevina za priviemeno skladiStenje opasnog otpada na lokaciji Zupanijskog centra za
gospodarenje otpadom (planirano).
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2.2.2. Zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju

Clanak 43.

Zahvati u prostoru opéine Dubrovagko primorje od vaZznosti za Zupaniju su:

Prometne gradevine s pripadajuéim uredajima:

(0]
(0]

o

(o}

Zupanijske i lokalne ceste,

Luka posebne namjene - nauti¢kog turizma: Slano kapaciteta do 200 vezova i Luka -
Krucica kapaciteta do 100 vezova (planirano),

Helidrom Slano (planirano)

Luke otvorene za javni promet: Slano , Janska i Doli

Energetske gradevine s pripadaju¢im uredajima i instalacijama:

o
(o}

OO0OO0OO0OO0OO0

(0]

DV 2 x 110 kV TS Imotica - TS Ston (planirano),

DV 2 x 110 kV uvod DV 2 x 220 kV TS Plat - TS Imotica - TS Nova Sela u TS Slano
(priklju€ak na juznu trojku koja ¢e u | etapi biti pod naponom 110 kV (planirano)

DV 2 x 110 kV TS Ston - TS Komolac (rekonstrukcija),

DV 110 kV TS Ston - TS Neum.

TS 110/35(20) kV Imotica (planirano)

TS 110/35(20) kV Slano (planirano)

TS 110/35(20) kV Rudine (planirano)

Za potrebe autoceste planirana je izgradnja elektroenergetskih objekata naponske razine
110 kV, Cija ¢e se lokacija naknadno definirati

Vjetroelektrane

Samostalne solarne elektrane

Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina s pripadaju¢im uredajima:

o
o
(o}

(0]

eksploatacijska polja arhitektonskog gradevnog kamena: Viso€ani i Mironja I,
eksploatacijska polja tehni¢kog gradevnog kamena: Mironja,

istrazni prostori arhitektonskog gradevnog kamena: VisoCani (lokalitet Smokovljani),
Viso&ani (lokalitet Smokovljani - uz 76228), Topolo (lokalitet Topolo), Slano (lokalitet
Loznica), Trnovica (lokalitet Trnovica), Oslje (Velec)

istrazni prostori tehni¢kog gradevnog kamena: Trnova (lokalitet Vjetreno)

Vodno gospodarske gradevine s pripadajuéim uredajima:

(0]

o
o

vodovodni sustav Dubrovacko primorje (vodovodni sustav priobalnog podrucja BIH -
Neumski vodovod),

vodovodni sustav koji ¢e se vezati na vodozahvat Palata u Malom Zatonu

sustav za odvodnju otpadnih voda Neum - Mljetski kanal.

Sportsko rekreacijske gradevine:

(0]

golf igralite - lokalitet Sestrice (planirano).
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2.3. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 43a.
Naselja na podrucju Opc¢ine Dubrovacko primorje su:
e naselja u ZOP-u: Baniéi, Krucica i Slano (unutar ZOP-a sa viSe od 50% povrsine ukupnog
GPN) te 46% dijela GPN Doli.
e naselja izvan ZOP-a: Stedrica, Imotica, Topolo, Stupa, O$lje, Smokovljani, Viso&ani, Lisac,
Podimog, Togionik, Cepikuée, Trnovica, Podgora, Mravinca, Trnova, Majkovi i 54% dijela
naselja Doli.

Clanak 44.
(1) Uvjeti uredenja gradevinskog podrucja naselja razlu€uju se prema dovrsenosti.

(2) Prema dovrSenosti gradevinsko podrugje se dijeli na izgradene, neizgradene komunalno
opremljene i neizgradene dijelove.

Uzim planovima uredenja (UPU ili DPU-ima) naselja u ZOP-u preciznije ¢e se odrediti namjena
povrS§ina u odnosu prema izgradenim, neizgradenim komunalno opremljenim i neizgradenim
dijelovima, te pretezitosti namjena unutar granica samog plana.

(3) lzgradeni dio gradevinskog podrucja naselja predviden je za odrzavanje, obnovu, dovrSavanje i
uredenje rekonstrukcijom i sanacijom postojecih, te interpoliranom izgradnjom novih gradevina.

(4) Neizgradeni komunalno opremljen dio gradevinskog podrulja predviden je za odrZavanje,
obnovu, dovrSavanje te daljnji razvoj izgradnjom novih gradevina i uredenjem postojeéih i novih
prostora.

(5) Neizgradeni dio gradevinskog podrugja naselja predviden je za daljnji razvoj naselja izgradnjom
novih gradevina i uredenjem novih prostora.

Clanak 45.
Uvjeti uredenja gradevinskog podrucja naselja prema namijeni i koristenju utvrduju se za:
e smjestaj stambenih gradevina
e smjestaj gospodarskih djelatnosti
0 proizvodnih i poslovnih,
0 ugostiteljsko-turistickih, (hoteli, turisticka naselja i kampovi/autokampovi)
0 poljoprivrednih,
e smjestaj druStvenih djelatnosti
e smjestaj Sportsko-rekreacijskih povrsina
e uredenje zelenih povrsina.

Clanak 45a.
Obzirom na namjenu gradevina u gradevinskom podrudju naselja, zgrade se dijele na:
e zgrade stambene namjene (tip individualno stanovanje)
0 obiteljske kuée
e zgrade mjeSovite namjene:
0 stambeno-poslovne (stanovanje zauzima vise od 50% korisne povrSine) - tip
viSestambene zgrade
0 poslovno-stambene namjene (stanovanje manje od 50% korisne povrsine gradevine)
zgrade poslovne namjene
zgrade proizvodne namjene
zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene
zgrade javne i drustvene namjene
zgrade sportsko-rekreacijske namjene.

Clanak 45b.
U smislu broja samostalnih stambenih jedinica, stambene zgrade se dijele na:
e tipaindividualno stanovanje s do 3 samostalne stambene jedinice
o tip viSestambene zgrade s 4 -10 samostalnih stambenih jedinica
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2.3.1. Oblik, veli€ina i izgradenost gradevne Cestice

Clanak 47.

Za naselja u ZOP-u: Slano, Sladenoviéi, Bani¢i, Kru€ica, Janska i dio naselja Doli, te izvan ZOP-a za
dio naselja Smokovljani-Viso¢ani (u polju, uz industrijske zone) prema nacinu i vrsti gradevina
odreduju se sljededi urbanisti¢ki parametri te ostali kriteriji i to:

Min Min Sirina Max koef. Max koef Najveca Naiveéa Najveca
Vrsta gradevine Nacin povrsina grad grad. Cestice izarade * | iskoriste katnost E vijs ina katnost
9 izgradnje Cestice na regulac. nosgti (kig) nosti ravni teren (m) pomocnih
(m?) pravcu (m) 9 (kis)* (kosi teren) objekata
IZGRADENI DIO NASELJA | NEIZGRADENI KOMUNALNO OPREMLJENI DIO NASELJA
Gtradgvine ) SS 300 11,0 0,4 1,6 PotPr3 PotPr+q
stambene namjen 0+Pr+ o+Pr+
(tip individualn D 200 10,0 0.4 16 (Po+Su+Pr+2) 120 (Po+Su+Pr)
stanovanje) N 100 6,0 0,5 2,0
Gradevine Po+Pr+3 2Po+Pr+1
mjesovite namjene SS 400 16,0 0.4 16 | (Porsu+pr+2) | 120 | (2Po+su+pPr)
Gradevine
. 2Po+Pr+2 2Po+Pr+1
prmzyodne SS 400 16,0 0,4 1,2 (2Po+Su+Pr+1) 9,0 (2Po+Su+Pr)
namjene
Gradevine 2Po+Pr+3 2Po+Pr+1ili
poslovne namjene S 400 16,0 0.4 16 (2Po+Su+Pr+2) 12,0 (2Po+Su+Pr)
Gradevine
) 2Po+Pr+3 2Po+Pr+1
ugps_tlvteljsko- _ SS 700 16,0 0,4 1,6 (2Po+Su+Pr+2) 12,0 (2Po+Su+Pr)
turistiCke namjene
Gradevine javne | 2Po+Pr+3 2Po+Pr+1
dru$tvene namjene SS 700 16,0 0.4 16 (2Po+Su+Pr+2) 12,0 (2Po+Su+Pr)
Gradevine sportsko-
- 2Po+Pr+1 10,0 2Po+Pr+1
;eaknrﬁ:r?gske SS 1200 16,0 0,3 0,8 (2Po+Su+Pr) | (dvorane)| (2Po+Su+Pr)
Min Min Sirina Max koef. Najveca L Najveca
Vrsta gradevine Nacin povrsina grad grad. estice N::x:;ng' iskoriste katnost E N;Js‘zf‘ga katnost
9 izgradnje Cestice na regulac. nosgti (kig) nosti ravni teren (m) pomocnih
(m?) pravcu (m) 91 (kis)* (kosi teren) objekata
NEIZGRADENI DIO NASELJA
Gradevine stambene SS 300 1.0 03 12 Po+Pr+3 12.0 Po+Pr+1
namjene S ggg 16060 8‘2 12 (Po+Su+Pr+2) : (Po+Su+Pr)
Gradevine mjeSovite Po+Pr+3 2Po+Pr+1
namjene SS 600 16,0 03 12| (porsu+pr+2) | 120 | (2Po+sSu+Pr)
Gradevine proizvodne 2Po+Pr+2 2Po+Pr+1
namjene SS 600 16,0 03 09 | oporsutpre1)| 90 | (2Po+su+Pr)
Gradevine poslovne 2Po+Pr+3 2Po+Pr+1
namjene SS 600 16,0 0.3 12 (2Po+Su+Pr+2) 12,0 (2Po+Su+Pr)
Gradevine ugostiteljsko| 2Po+Pr+3 2Po+Pr+1
-turisticke namjene SS 800 16,0 0.3 12 (2Po+Su+Pr+2) 12,0 (2Po+Su+Pr)
Gradevine javne i 2Po+Pr+3 2Po+Pr+1
drudtvene namjene SS 800 16,0 03 12 | oporsurPr+2)| 120 | 2Po+su+Pr)
Gradevine sportsko - 2Po+Pr+1 10,0 2Po+Pr+1
rekreacijske namjene SS 1200 16,0 03 0.8 (2Po+Su+Pr) | (dvorane)| (2Po+Su+Pr)

*Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.
Napomena: SS - samostoje¢e zgrade, D - dvojne zgrade N - zgrade u nizu

Clanak 47a.

Zva naselja Stedrica, Imotica, Topolo, Stupa, OSlje, Smokovljani, Viso€ani, Lisac, Podimo¢, Tocionik,
Cepikuce, Trnovica, Podgora, Mravinca, Trnova, Majkovi i dio naselja Doli odreduju se sljededi kriteriji

za gradnju:

e s obzirom na tradicijski nacin koriStenja gradevina i ruralni karakter naselja, sva gradevinska
podru€ja naselja su mjeSovite namjene. MjeSovita namjena podrazumijeva mogucénost
planiranja i izgradnje gradevina stambene, gospodarske djelatnosti (poslovne, proizvodne,

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije

27




IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE
Odredbe za provodenje

ugostiteljsko-turistiCke, poljoprivredne), drudtvene, sportsko-rekreacijske namjene i javne
namjene.

e s obzirom na specifitnost kulturno-povijesnog nasljeda omogucuje se gradnja novih
stambeno-gospodarskih  sklopova i rekonstrukcija postoje¢ih stambeno-gospodarskih
sklopova.

e tradicijski izgradeni stambeno-gospodarski sklopovi moraju se =zadrzati u prostoru uz
moguénost rekonstrukcije kojom zadrzavaju povijesnu tlocrtnu matricu, povijesnu parcelaciju i
povijesne komunikacije

e U tradicijski izgradenim stambeno-gospodarskim sklopovima dopusta se prenamjena prostora
prigodom rekonstrukcija i revitalizacije sklopa

e u tradicijski izgradenim zgradama ili sklopovima koji su ruSevni moze se, poStujuci povijesnu
tlocrtnu matricu (vanjske dimenzije zgrade) izgraditi zamjenske gradevine uklanjanjem
ruSevnih elemenata

e U izgradenim dijelovima naselja gradevinski i regulacijski pravac potrebno je odrediti sukladno
povijesnoj matrici. Na gradevnim d&esticama u proSirenju izgradenog dijela gdje nema
povijesne matrice gradevinski i regulacijski pravac mora koincidirati sa rubnom tradicijskom
izgradnjom.

e udaljenost zgrade od susjedne mede moze biti i manja od dozvoljenih (i na samom rubu
gradevne Cestice) ako se slijedi postojec¢a izgradnja ili poStuje povijesna matrica

e potrebno je postivati povijesnu parcelaciju u tradicijski izgradenim cjelinama, a na
neizgradenim podrucjima izgradnjom ne odudarati od tradicionalnih dimenzija,

+ najveca dozvoljena etazna visina gradevina iznosi: na ravhom terenu E=Po+Pr+2, a na kosom
terenu E=Po+Su+Pr+1, a najveca visina V= 9,0 m od najnize kote terena do vijenca

e kroviSta gradevina se izvode kao kosa dvostreSna, nagiba do 30° s pokrovom u pravilu od
kupe kanalice ili kupe mediteran, bez moguénosti gradnje belvedera. Prostor pod krovom
moze imati prozore na zabatnim zidovima gdje je to moguce

e u tradicijski izgradenim cjelinama prigodom rekonstrukcije ne dozvoljava se prigradnja terasa
na stupovima niti izgradnja balkona duz ¢itavog procelja, ali se dozvoljava izvodenje ravne
krovne terase na dijelovima sklopova koji su poloZeni okomito na slojnice

e mogudi su svi oblici izgradnje sukladni tradicijskom nacinu gradnje (stambeno-gospodarski
sklopovi, izduzenih tlocrtnih gabarita tradicionalnih dimenzija (5-6,5 m x 8-12 m), ali i tlocrtno
raS¢lanjene gradevine na viSe zasebnih zgrada, povezani denivelirani volumeni, poluotvoreni
vanjski prostori, (skupne gradevine)

e U tradicijski izgradenim stambeno-gospodarskim sklopovima postivanjem povijesne parcelacije
potrebno je zadrzati povijesne komunikacije, a potrebne garaze i mjesta za parkiranje moze se
graditi kao prizemne ili suterenske zgrade (u podzidima) u rubnom gradevinskom podrucju
povijesno izgradene cjeline

e pojate s gumnima mogu se rekonstruirati (nadograditi tesanim kamenom) u povijesnim
tlocrtnim dimenzijama i za druge namjene,
povijesne putove omedene duz trase suhozidima ne smije se proSirivati ruSenjem suhozida
kameni podzidi (mede) unutar naselja i tradicijski izgradenih cjelina ne smiju se rusiti radi
izgradnje betonskih podzida.

Clanak 47b.
Za naselja — povijesna sela izvan ZOP-a Stedrica, Imotica, Topolo, Stupa, O$lie, Smokovljani,
Viso&ani, Lisac, Podimog, Togionik, Cepikuée, Trnovica, Podgora, Mravinca, Trnova, Majkovi i dio
naselja Doli kao i dijelove naselja Podimo¢ (Smokvina) i Stupa (Bistrina) neizgradenim komunalno
opremljenim dijelovima naselja te u neizgradenim dijelovima naselja mjeSovite namjene prema nacinu
i vrsti gradevina odreduju se sljedeci urbanisti¢ki parametri te ostali kriteriji:

Min povrsina LAl e Max koef. | Max koef. Max ez Najveca Akl
U] Il gradp Cestice GELE e izgradenos.ti iskoriéten.o GBP patnoste vi;ina fakost
gradevine | izgradnje 2 na regulac. . Lk ravni teren pomoc¢nih
(m’) pravcu (m) (kig) Sl () (kosi teren) (m) objekata
Gradevine SS 300 11,0 0,4 1,0
Po+Pr+2 Po+Pr+1
i?;}gﬁge 200 10,0 0,4 1,2 600 (Po+Su+Pr+1) 9,0 (Po+Su+Pr)
N 100 6,0 0,5 1,5
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Gradevine
e Po+Pr+2 Po+Pr+1
nmsajler}r?jg\élée SS 400 16,0 0,4 1,2 600 (Po+Su+Pr+1) 9,0 (Po+Su+Pr)
Stambeno-
skupne Po+Pr+2 Po+Pr+1
igglflgc;c;?/irsk zgrade 400-500 16,0 0,4 1,2 500 (Po+Su+Pr+1) 9,0 (Po+Su+Pr)

*Potpuno ukopane podzemne etaze (Po) gradevina namijenjene smjestaju garaznih mjesta ne ulaze u obracun za kis.
Napomena: SS - samostojec¢e zgrade, D - dvojne zgrade N - zgrade u nizu

Clanak 47c.
U izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja dozvoljeno je odstupanje u pogledu najmanje
Sirine gradevinske Cestice na regulacijskom pravcu.

Clanak 48.
Kad je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrSinu zemljiSta za redovnu
upotrebu postoje¢e (visSe)stambene ili mjeSovite gradevine, ista mora sadrzavati zemljiSte ispod
gradevine, povrSinu za odrzavanje gradevine, povrsinu za privremeno odlaganje komunalnog otpada i
smjestaj kuénih instalacija, te pristup sa javne prometne povrsine.
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2.3.2. Smjestaj gradevina stambene i mjeSovite namjene

Clanak 48a.
(1) Stambene gradevine su gradevine tipa individualno stanovanje, stambene ili stambeno-poslovne
namjene s najviSe tri 3 odvojene stambene jedinice odnosno s maksimalno 30 % GBP poslovne
namjene.

(2) MjeSovite gradevine su stambeno-poslovne namjene - tipa viSestambene zgrade sa 4-10
odvojenih stambenih jedinica ili poslovno-stambene namjene.

(3) U gradevinskim podrucjima naselja moguce je graditi stambene gradevine na samostojeci (SS),
dvojni (D) ili skupni nacin (zgrade u nizu) (N), a mjeSovite gradevine samo na samostojeci nacin (SS).

(4) Gradnja viSestambenih zgrada dozvoljena je samo unutar gradevinskih podruc¢ja naselja Banici,
Slano i Doli, te dijela gradevinskog podrucja naselja Krucica (uvala Janska i Sladenovicéi).

(5) U izdvojenom gradevinskom podrucju naselja Majkovi na podru€ju Ratac, dozvoljava se smjesta;j
isklju€ivo zgrada tipa individualno stanovanje i pomo¢nih uz njih.

2.3.2.1. Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Clanak 49.
(1) Na jednoj gradevnoj Cestici omogucuje se smjeStaj jedne gradevine stambene ili mjeSovite
namjene, te uz nju pomocnih i gospodarskih gradevina koje s njom &ine arhitektonsko-funkcionalnu
cjelinu.

(2) Pomoc¢nim gradevinama smatraju se ljetne kuhinje, garaze za osobna vozila, drvarnice, spremista,
nadstresnice, kotlovnice za kruto i tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje i
sl.

(3) Gradevine stambene ili mjeSovite namjene se u pravilu postavljaju na uli¢ni gradevni pravac, a
pomoéne i gospodarske gradevine na istoj gradevnoj Cestici u pravilu u njezinoj dubini.

(4) Iznimno, omogucuje se i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko konfiguracija
terena i oblik Cestice, te tradicijska organizacija gradevne Cestice ne dozvoljavaju nacin izgradnje
odreden u prethodnom stavku ovoga ¢lanka.

(5) Gradevna Cestica mora imati osigurani pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika
3,0m.

Clanak 50.
(1) Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi:
e prislonjene uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,
e odvojeno od osnovne gradevine kao samostojeCe gradevine ili na zajedni¢koj medi, kao
dvojne gradevine uz sljedece uvjete:
0 da se prema susjednoj gradevnoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
0 da se u zidu prema susjednoj Cestici ne grade otvori,
0 da se odvodnja s krovnih ploha rijeSi na pripadajuéu gradevnu Cesticu.

(2) Pomocna gradevina - garaza moze se izgraditi na regulacijskom pravcu pod sljedec¢im uvjetima:
e da je gradevna Cestica na strmom terenu, te da ne postoji moguénost izgradnje garaze u
njenoj dubini i
e da je preglednost na tom dijelu takva da koriStenje takve garaZe ne ugrozava javni promet ili
da posebnim propisom nije drugacije odredeno.
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(3) Bazeni tlocrtne povrsine do 24 m? i dubine do 2 m, vrtne sjenice i nadstrednice do 15 m® ne
obra€unavaju u koeficijent izgradenosti (kig).

2.3.2.2. Oblikovanje i veli€ina gradevina

Clanak 50a.
Smijestaj gradevina stambene namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici treba biti tako koncipiran da:

e min veli€ine gradevnih Cestice u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu te
u neizgradenom dijelu naselja date su u tablici u ¢lanku 44. i 45

e najveci dozvoljeni Kig i kis date su u tablici u lanku 44. i 45.

e maksimalna veli¢ina gradevne Cestice za gradevine stambene namjene iznosi
o za dvojni nadin gradnje (D) 600 m?
o za skupni nadin gradnje (S) 400 m?.

Clanak 50b.
Ako je povrsina gradevinske Cestice za gradevinu stambene namjene koja se gradi na samostojzec':i
nadin, preko 1500 m?, tada se u obradun max izgradenosti uzima kao da je Cestica veli¢ine 1500 m* te
max ks iznosi 1,0.

Clanak 50c.
Smijestaj gradevina mjesovite namjene na zasebnoj gradevnoj Cestici treba biti tako koncipiran da:
e veliCina gradevne Cestice u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja
iznosi 400 - 1500 m? a u neizgradenom dijelu naselja 600 - 1500 m?
e u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja najveci dozvoljeni kg
iznosi 0,4, a kis 1,6, a u neizgradenom dijelu naselja kig iznosi 0,3, a kis 1,2.

Clanak 51.
Najveca dozvoljena etazna visina gradevina stambene ili mjeSovite namjene iznosi: na ravhom terenu
E = Po+Pr+3, a na kosom terenu E=Po+Su+Pr+2, a najveca visina V=12,0 m.

Clanak 52.
(1) Najveca dozvoljena etazna visina pomocnih i gospodarskih gradevina na istoj gradevnoj €estici sa
stambenom ili mjeSovitom iznosi na ravnom terenu E = Po+Pr+1, a na kosom terenu E=Po+Su+Pr.

(2) Visina gradevina mora biti uskladena sa osnovnom gradevinom s kojom se nalazi na istoj
gradevnoj Cestici i €ini funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju nadvisiti.

Clanak 53.
(1) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja odnos duzine prema visini ulic(nog procelja
gradevine izgradene na samostojec¢i nacin mjereno na sredini duzZine pro¢elja mora biti najmanje 1:1 ili
viSe od tog omjera u korist duzine procelja.

(2) Krovista osnovnih gradevina se izvode kao ravna, kosa ili kombinirana (dvostredna ili
Cetverostredna skoSenih zabata), nagiba do 30° s pokrovom u pravilu od kupe kanalice ili kupe
mediteran.

(3) Krovista pomo¢nih gradevina u pravilu se izvode i kao krovista osnovnih gradevina uz moguénost
izvedbe ravnog ili kosog jednostresnog krova s nagibom i pokrovom Kkoji su propisani za osnovne
gradevine.

(4) Slieme krovista mora se postaviti po duzoj strani gradevine, a na nagnutom terenu preporuca se
da je paralelno sa slojnicama.
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2.3.3. Smjestaj gradevina gospodarske namjene

Clanak 54.
Pod gospodarskim djelatnostima unutar gradevinskog podrucja naselja podrazumijevaju se:
e proizvodne i poslovne,
e ugostiteljsko-turisticke i
e poljoprivredne djelatnosti.

2.3.3.1. Proizvodno i poslovne djelatnosti

Clanak 55.
(1) Pod proizvodnim i poslovnim djelatnostima unutar gradevinskih podrucja naselja
podrazumijevaju se:

e neopasne djelatnosti kojima se obavljaju usluzne (intelektualne, bankarske, postanske,
ugostiteljske, servisne /servis bijele tehnike, informatiCke opreme i sl./ i druge usluge),
trgovacCke, komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (zanatska proizvodnja) kod kojih se ne
javljaju: buka, zagadenje zraka, vode i tla, te ostali Stetni utjecaji po ljudsko zdravlje i okolis.

e potencijalno opasne djelatnosti po ljudsko zdravlje i okoli§ kojima se obavljaju usluZzne
(servis automobila, ugostiteljske djelatnosti s glazbom i sl.), trgovacke (trznica, prodaja
gradevinskog materijala i sl.), komunalno-servisne i proizvodne djelatnosti (zanatska
proizvodnja - limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, i sl.).

(2) Pod proizvodnim i poslovnim djelatnostima unutar gradevinskih podrugja naselja
podrazugnijevaju se djelatnosti koje se obavljaju u proizvodnim ili poslovnim gradevinama GBP do

1.000 m .

Clanak 56.
(1) Obavljanje proizvodnih i poslovnih djelatnosti omogucuje se u proizvodnoj ili poslovnoj gradevini i
to:
e na zasebnoj gradevnoj Cestici,
e uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici stambene gradevine.

(2) Proizvodno i poslovne potencijalno opasne djelatnosti mogu se unutar gradevinskog podrucja
naselja obavljati samo na zasebnoj gradevnoj Cestici, ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli€ina gradevne
Cestice i njen polozaj u naselju i predvidene mjere zastite okolisa to omogucéavaju.

(3) Obavljanje proizvodno i poslovnih neopasnih djelatnosti omoguéuje se u pravilu u prizemnoj i
podrumskoj etaZi stambeno-poslovne gradevine ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

(4) Za obavljanje neopasnih proizvodnih i poslovnih djelatnosti mogu se koristiti i prostori ili gradevine
koje ranije nisu bili namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog, pomoc¢nog ili
gospodarskog prostora.

Clanak 57.

Proizvodna ili poslovna gradevina u kojoj se obavljaju neopasne djelatnosti, a koja se gradi na istoj
gradevnoj Cestici sa stambenom gradevinom u pravilu (gdje je to moguée s obzirom na konfiguraciju
terena) se smjesta po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine na nacin da je:

e prislonjena uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,

e odvojena od osnovne gradevine,

e na zajedni¢koj medi, kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema susjednoj gradevnoj

Cestici izveden od vatrootpornog materijala.
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Clanak 58.
Smijestaj proizvodne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici treba biti tako koncipiran na sljedeci
nacdin:

e najmanja veliCina gradevne Cestice u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom
dijelu naselja iznosi 400 -1500 m? au neizgradenom dijelu naselja 600 -1500 m?

e najmanja udaljenost gradevine od susjednih €estica iznosi 5,0 m,

e najveta dozvoljena etaZzna visina gradevina iznosi na ravhom terenu E =2Po+Pr+2, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr+1, a najveca visina V=9,0 m, a za pomocne gradevine na
ravnom terenu E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr, a visina V=7,0 m.

e U izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja najveci dozvoljeni ki
iznosi 0,4, a kis. 1,2, a u neizgradenom dijelu naselja kg iznosi 0,3, a kis 0,9

e ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m

e gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibalistima do planirane rekonstrukcije, odnosno
gradnje nove ceste

¢ najmanje 20% gradevne Cestice bude ozelenjeno,

e na gradevnoj Cestici koja grani€i sa gradevinskom €esticom stambene, javne ili ugostiteljsko-
turisticke namjene osigurati uz tu &esticu tampon visokog zelenila najmanje Sirine od 5,6 2,0
m.

Clanak 58a.
Smijestaj poslovne gradevine na zasebnoj gradevnoj Cestici treba biti tako koncipiran da:

¢ veliCina gradevne Cestice u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja
iznosi 400 -1500 m?. a u neizgradenom dijelu naselja 600 - 1500 m?

e najmanja udaljenost gradevine od susjednih €estica iznosi 5,0 m,

e najveta dozvoljena etazna visina gradevina iznosi na ravnom terenu E = 2Po+Pr+3, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr+2, a najveca visina V=12,0 m, a za pomoc¢ne gradevine na
ravnom terenu E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr, a visina V=7,0 m.

e u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja najveci dozvoljeni kg
iznosi 0,4, a kis 1,6, a u neizgradenom dijelu naselja kig iznosi 0,3, a kis 1,2

e ograda gradevne &estice moZe biti najveée visine 2,5 m

e gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanije Sirine
kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibali§tima do planirane rekonstrukcije, odnosno
gradnje nove ceste

¢ najmanje 20% gradevne Cestice bude ozelenjeno.

Clanak 58b.
Izuzetno od prethodnih &lanaka, proizvodnu ili poslovnu gradevinu u kojoj se obavljaju potencijalno
opasne djelatnosti moguce je smijestiti iskljucivo na slobodnostojeci nacin (SS), tako da je udaljena od
gradevinskih Cestica drugih namjena najmanje 10,0 m.

2.3.3.2. Ugostiteljsko-turisticke djelatnosti

Clanak 59.
(1) Pod ugostiteljsko-turistiCkim djelatnostima u gradevinskim podrucjima naselja podrazumijevaju se
prvenstveno usluge pruzanja smjestaja u ugostiteljsko-turistiCkim gradevinama Ciji se smjesta]
omogucuje unutar:
o prostornih cjelina ugostiteljsko-turistiCkih namjena kao isklju€iva namjena (do 20% u naselju)
o prostornih cjelina mjeSovite namjene na povrSinama razgrani¢enih UPU-om ili DPU-om.

(2) Unutar prostornih cjelina ugostiteljsko-turistickin namjena ¢iji zbroj povrSina moze ciniti najviSe
20% ukupne povrSine gradevinskog podrucja naselja, odnosno pojedinog izdvojenog dijela
gradevinskog podru¢ja naselja u kojem se nalaze, omogucuje se smjesta; slijedecih ugostiteljsko-
turistickih gradevina:
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smjestajni objekti iz skupine hoteli (hotel, aparthotel, turisticko naselje, turistiCki apartmani,
pansion, guest house), sa prate¢im Sportsko-rekreacijskim gradevinama i povrsinama,
kamp/autokamp sa prate¢im Sportsko-rekreacijskim gradevinama i povrsinama,

konaciste.

(3) Unutar prostornih cjelina mjedovite namjene, na povrsinama razgrani¢enih UPU-om ili DPU-om na
zasebnoj gradevnoj Cestici omoguéuje se smjestaj sljedeéih ugostiteljsko-turistiCkih gradevina: hotela,
pansiona, konacista, kampa/autokampa, hotelskih vila, turistickih apartmana i sl.

Clanak 59a.

(1) Ugostiteljsko-turisticka namjena unutar gradevinskih podrucja naselja (do 20% u naselju) su:
Naselje lokalitet vrsta oznaka | Kapacitet (lezaja)] Plan/post Povrsina (ha)
Slano Slano hotel "Admiral Grand hotel" T1 500 postojece 2,58
Slano Banja autokamp ,Banja“ T3 - postojece 0,51
Slano Banja autokamp ,Bambo* T3 - postojece 0,28
Slano Grgurici autokamp Grgurici 1 T3 - postojece 0,23
Slano Grgurici autokamp Grguric¢i 2 T3 - postojece 0,28
Slano Grgurici autokamp ,Rogac” T3 - postojece 0,2
UKUPNO - 4,07

(2) Luka nauti¢kog turizma Zupanijskog znac¢aja unutar gradevinskog podrucja naselja je:

Naselje naziv/lokalitet Kapacitet (broj vezova) Fousla e Post/ plan
kopno / more
Slano Slano do 200 cca1,0/5,85 ha pl
Clanak 60.

Uvjeti smjestaja i gradnje unutar ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp-autokamp T3 (autokampovi
»Banja“, ,Bambo“, ,Rogac¢“ i Grguriéi) u gradevinskom podrucju naselja (do 20% u naselju)
koncipirani su tako da:

povrSina kampa/autokampa navedena je u ¢lanku 59a.

kamp tvore povrSine za smijestaj, povrSine za odvijanje prometa i povrSine gradevinskih
Cestica pratecih zgrada

na gradevnoj Cestici omoguéava se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomocénih
gradevina koje s njom ¢&ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu

struktura smjes&tajnih jedinica u kampu sukladna je propisima

za gradevnu Cesticu kampa najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti ki, iznosi 0,05, a
nadzemni koeficijent iskoritenosti kis 0,1 (odnosno postojeci kiq i kis Se zadrzava)

najve¢a dozvoljena katnost osnovne gradevine iznosi na ravnhom terenu E=Po+Pr+1, a na
kosom terenu E=Po+Su+Pr, a visina V= 7,0 m,

sve ostale pomoc¢ne gradevine na ravnom terenu E=Pr, a na kosom terenu E=Su; a max
visina V=4,0 m.

krovista osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao ravna, kombinirana ili kosa, nagiba do 30°
s pokrovom od kupe kanalice ili kupe mediteran

u kampovima-autokampovima smjestajne jedinice he mogu se povezivati s tlom, na Cvrsti
nacin, te se ne mogu planirati u pojasu 25 m od obalne crte.

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

ograde gradevne Cestice max visine 2,5 m

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibalistima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

Clanak 60a.

Uvjeti smjestaja i gradnje unutar postoje¢e zone ugostiteljsko-turisticke namjene T1 (hotel
»wAdmiral“) u gradevinskom podrucju naselja (do 20% u naselju) koncipirani su tako da:

povrsina i kapacitet dani su u tablici u ¢lanku 59a.
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najveci dozvoljeni kig iznosi 0,3, a ks 0,8

najveca dozvoljena etazna visina planira se:

o0 hotel na ravnom terenu E =2Po+Pr+3, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr+2, a max
V=14,0m,

0 za ostale smjestajne gradevine na ravnom terenu E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu
E=2Po+Su+Pr, a max visina V=7,0 m.

0 sve ostale pomoéne gradevine na ravnhom terenu E=Pr, a na kosom terenu E=Su, a max
visina V=4,0 m.

ugostiteljsko-turisticke gradevine u gradevinskom podrucju naselja potrebno je maksimalno

integrirati u prostor naselja, posebno u centralnim i izgradenim dijelovima naselja, tako da se

analizom okolnog prostora naselja formiraju prostori javne namjene, bez ogradnih zidova, te

javnih prostora objekta ugostiteljsko-turisticke namjene okrenutih prema javnim povrSinama

kroviSta gradevina u pravilu se izvode kao ravna, kombinirana ili kosa, nagiba do 30° s

pokrovom od kupe kanalice ili kupe mediteran

gradevna &estica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine

kolnika 5,5 m,

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao

parkovni nasadi i prirodno zelenilo

za ostale uvjete se primjenjuju opéi uvjeti

smjestajna gradevina s pripadajuéim zemljiStem treba biti izvan postojecih javnih povrsina uz

obalu.

parkiraliSne potrebe zaposlenika pojedinih sadrzaja rjeSavaju se unutar pripadajuce gradevne

Cestice, a korisnika unutar pripadajuce gradevne Cestice ili u sklopu javnog parkiralista.

Clanak 60b.

Rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turistic(ke namjene planira se tako da se ne
povecava postojeca gustoc¢a koristenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su
te veliine veée od onih odredenih ovim planom.

Clanak 60c.

Unutar prostornih cjelina mjeSovite namjene na povrSinama razgraniéenih UPU-om ili DPU-om na
zasebnoj gradevnoj Cestici omogucuje se smjestaj hotela, pansiona, konacista, kampa/autokampa,
hotelskih vila, turistiCkih apartmana i sl.

Clanak 60d.

Uvjeti smjestaja gradnje i uredenja gradevnih Cestica ugostiteljsko-turistickih gradevina unutar
povrsina mjesSovite namjene u gradevinskom podrucju naselja koncipirani su tako da:

najmanja veli€ina gradevne Cestice u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom
dijelu naselja iznosi 700 - 1500 m% au neizgradenom dijelu naselja 800 — 1500 m?

hotelske vile mogu se graditi na samostojeci, poluugradeni i ugradeni nain. Za poluugradene i
ugradene hotelske vile najmanja veli¢ina gradevne Cestice u izgradenom i neizgradenom
komunalno opremljenom dijelu naselja iznosi 300 - 800 m? au neizgradenom dijelu naselja
400 - 800 m”

na gradevnoj Cestici omoguéava se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomocénih
gradevina koje s njom €ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu

najve¢a dozvoljena etaZzna visina gradevina iznosi na ravnhom terenu E=2Po+Pr+3, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr+2, a najveca visina V=12,0 m, a za pomoc¢ne gradevine na
ravnom terenu E=2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr, a visina V=7,0 m.

u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja najveci dozvoljeni ki
iznosi 0,4, a kis 1,6, a u neizgradenom dijelu naselja kig iznosi 0,4 , a kis 1,2
ugostiteljsko-turisticke gradevine u gradevinskom podrudju naselja potrebno je maksimalno
integrirati u prostor naselja, posebno u centralnim i izgradenim dijelovima naselja, tako da se
analizom okolnog prostora naselja formiraju prostori javne namjene, bez ogradnih zidova, te
javnih prostora objekta ugostiteljsko-turisti¢ke namjene okrenutih prema javnim povrSinama,
ograda max visine 2,0 m

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske zupanije
35



IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE DUBROVACKO PRIMORJE

Odredbe za provodenje

kroviSta osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao kosa, dvostreSna, nagiba do 30° s
pokrovom od kupe kanalice ili kupe mediteran

krovista pomocnih gradevina izvode se kao krovista osnovnih gradevina uz mogucénost
izvedbe ravnog i kosog jednostreSnog krova

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje Sirine
kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibali§tima do planirane rekonstrukcije, odnosno
gradnje nove ceste.

najmanje 40% povrsine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se urediti kao
parkovni nasadi i prirodno zelenilo

parkiraliSne potrebe zaposlenika pojedinih sadrzaja rjeSavaju se unutar pripadajuce gradevne
Cestice, a korisnika unutar pripadajuce gradevne Cestice ili u sklopu javnog parkiralista

Clanak 60e.

Uvjeti smjestaja i gradnje unutar ugostiteljsko-turisticke namjene - kamp-autokamp T3 unutar
povrsina mjeSovite namjene u gradevinskom podruéju naselja koncipirani su tako da:

kamp tvore povrSine za smjestaj, povrSine za odvijanje prometa i povrSine pratecih zgrada
omogucuje se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomoc¢nih gradevina koje s njom
¢ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu (recepcija, sanitarni ¢vor, maniji usluzni sadrzaj)
struktura smjestajnih jedinica u kampu sukladna je propisima

najvec¢a dozvoljena katnost osnovne gradevine iznosi na ravnom terenu E =Po+Pr+1, a na
kosom terenu E=Po+Su+Pr, a visina V=7,0 m,

sve ostale pomocne gradevine na ravhom terenu E=Pr, a na kosom terenu E=Su, a max
visina V=4,0 m.

za gradevnu Cesticu kampa najvec¢i dozvoljeni koeficijent izgradenosti ki iznosi 0,05, a
nadzemni koeficijent iskoridtenosti k;s 0,1

kroviSta osnovnih gradevina u pravilu se izvode kao ravna, kombinirana ili kosa, nagiba do 30°
s pokrovom od kupe kanalice ili kupe mediteran

u kampovima-autokampovima smjestajne jedinice ne mogu se povezivati s tlom, na Cvrsti
nacin, te se ne mogu planirati u pojasu 25 m od obalne crte.

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

ograde gradevne Cestice max visine 2,5 m

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibalistima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

Clanak 60f.

Uvjeti smjeStaja gradevina i uredenja gradevnih Cestica poslovnih djelatnosti unutar povrSine luke
nauti¢kog turizma Slano:

povrsina i kapacitet dani su u tablici u ¢lanku 59a.

vezom se smatra vez za plovilo standardne duljine 12 m, a plovilo je ekvivalent jedne
smjestajne jedinice od 3 kreveta

na gradevnoj Cestici omoguéava se smjestaj jedne osnovne gradevine, te uz nju pomocénih
gradevina koje s njom ¢&ine arhitektonsko-funkcionalnu cjelinu

prostor treba posebno izgraditi i opremiti za pruZanje usluga veza i €uvanja plovnih objekata
na kopnenom dijelu mogu se graditi sljede¢i sadrzaji: usluge servisa, uprave, parkiralista,
ugostiteljske, trgovacke i sportsko-rekreacijske namjene.

najveéa dozvoljena katnost svih vrsta gradevina iznosi na ravnom terenu E =Pr+2, a na kosom
terenu E=Su+Pr+1, a visina V=10,0 m

najveci dozvoljeni kig iznosi 0,3, a ks 0,8

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

parkiraliSsne potrebe zaposlenika pojedinih sadrZaja rjeSavaju se unutar pripadajuce gradevne
Cestice, a korisnika unutar pripadajuce gradevne Cestice ili u sklopu javnog parkiralista
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o gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibalistima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

e unutar gradevina planiraju se pretezno usluzne djelatnosti (za usluge pic¢a, napitaka, hrane,
trgovacke, servis, opskrbu gorivom i sl.

2.3.3.3. Poljoprivredne djelatnosti

Clanak 60g.
Razvoj poljoprivrede potrebno je usmijeriti prema okrupnjavanju posjeda i stada, ekoloSkoj
poljoprivredi i specijaliziranoj proizvodnji (proizvodnja zdrave hrane u funkciji turizma, odabir
optimalnih kultura: vinova loza, maslina, smokva, agrumi, Zitarice, ljekovito i aromatsko bilje, uzgoj
stoke na manjim farmama za mlijeko i sir, p€elarstvo, uzgoj dudovog svilca i dr.) i uz primjenu
suvremenih strojeva u obradi zemljista i ubiranju plodova.

Clanak 60h.
Planira se osnivanje poljoprivrednog centra Il. kategorije u Slanom u cilju opsluZivanja poljoprivrednih
obiteljskih gospodarstava sa sadrzajima koji mogu biti smjeSteni i u veéim ruralnim naseljima u zaledu
(servisi za poljoprivrednu mehanizaciju, poljoprivredne i veterinarske apoteke, poljoprivredne
savjetodavne sluzbe, veterinarske sluzbe, laboratoriji, otkupne stanice, hladnjace, sortirnice voca i
povréa, pakirnice, prerada i dorada poljoprivrednih proizvoda - uljare, vinarije, mljekare) i sl.

Clanak 61.
(1) Pod poljoprivrednim djelatnostima unutar gradevinskog podrudja naselja podrazumijevaju se:
e proizvodnja i skladidtenje poljoprivrednih proizvoda i
e uzgoj domacih Zivotinja
obiteljskog domacinstva za vlastite potrebe i potrebe trzista.

(2) Obavljanje poljoprivrednih djelatnosti omoguéuje se u gospodarskim gradevinama:
e bez izvora zagadenja: pojate s gumnima, za spremiSta poljoprivrednih strojeva i proizvoda,
suSare, pcelinjacii sl.,
e s potencijalnim izvorima zagadenja: pojate za stoku, sl.

Clanak 62.
(1) Gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja su gradevine za potrebe uobi¢ajenog
uzgoja i tova zivotinja. Najveéi broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti izgradnja takve
gospodarske gradevine iznosi 3 uvjetna grla. Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg
(krava, steona junica) i obiljezava koeficijentom 1. Sve vrste Zivotinja svode se na uvjetna grla
primjenom slijedecih koeficijenata:

vrsta zivotinje koeficijent najvedi broj Zivotinja
- krave, steone junice 1,00 3
- bikovi 1,50 2
- volovi 1,20 2
- junad (1-2 godine) 0,70 4
- junad (6-12 mjeseci) 0,50 6
- telad 0,25 3
- krmaca + prasad 0,55 5
- tovne svinje (preko 6 mjeseci) 0,25 12
- mlade svinje (2-6 mjeseci) 0,13 23
- teSki konji 1,20 2
- srednje teski konji 1,00 2
- laki koniji 0,80 4
- zdrebad 0,75 4
- ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 30
- janjad i jarad 0,05 60
- tovna perad (procje€ne tezine 1,5 kg) 0,003 1.000
- tovna perad (procje¢ne tezine veée od 1,5 kg) 0,006 500
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- kokoSi nesilice konzumnih jaja (prosjecne tezine 2,0 kg) 0,004 750
- koko$i nesilice (prosjec¢ne tezine vece od 2,0 kg) 0,008 375
- nojevi 0,25 12
- sitni glodavci 0,01 300

(2) Gospodarske gradevine iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka moraju od gradevina javnih drustvenih
djelatnosti biti udaljene najmanje 50 m.

(3) U gradevinskim podruc¢jima naselja, odnosno dijelovima gradevinskih podruéja naselja za koje je
propisana obveza izrade UPU-a ili DPU-a izgradnja gradevina iz stavka 1. ovoga ¢lanka moguca je u
dijelovima naselja, ukoliko su ti dijelovi naselja odredeni navedenim planom. Do dono$enja UPU-ova
ili DPU-a dozvoljava se samo rekonstrukcija, adaptacija i sanacija, te zamjena postojeéih navedenih
gospodarskih gradevina novom (u istim gabaritima).

Clanak 63.
(1) Omogucuje se smjestaj gospodarske gradevine uz stambenu gradevinu, na istoj gradevnoj Cestici
u pravilu po dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine na nacin da je:
e prislonjena uz osnovnu gradevinu na poluugradeni nacin,
e odvojena od osnovne gradevine,
e na zajednickoj medi, kao dvojna gradevina uz uvjet da je zid prema susjednoj gradevnoj
Cestici izveden od vatrootpornog materijala.

(2) Odredbe alineja 1. i 3. prethodnog stavka ne odnose se na:
e gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja,
e gospodarske gradevine izgradenih od vatroneotpornih materijala, i
e gospodarske gradevine u kojima se sprema sijeno i slama.

Clanak 64.
(1) Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorima zagadenja od:
e regulacijskog pravca iznosi najmanje 20,0 m,
e susjedne mede iznosi najmanje 3,0 m,
e gradevina u kojima ljudi borave i rade iznosi hajmanje 12,0 m, a u postoje¢im dvoriStima, gdje
se to ne moze posti¢i 8,0 m, kod zamjene stare gospodarske gradevine novom.

(2) Udaljenost gospodarskih gradevina izgradenih od vatroneotpornih materijala (drvena grada) ili u
kojima se sprema sijeno i slama od susjedne mede i susjednih gradevina iznosi najmanje 5,0 m.

Clanak 65.
Gradnja gnojista nije dozvoljena. Fekalne i otpadne vode skupljaju se u odvojenu septi¢ku jamu ili se
unutar gradevinskih podrudja priobalnih naselja obvezatno ispustaju u sustav za odvodnju otpadnih
voda.

Clanak 66.
Udaljenost pc&elinjaka od:
e regulacijskog pravca iznosi najmanje 15,0 m
e susjedne mede iznosi najmanije:
e 5,0 m, ako su letista okrenuta prema medi,
e 3,0 m, ako su letista okrenuta u suprotnom pravcu ili bo¢no.
e gradevina u kojima ljudi borave i rade i gospodarskih gradevina u kojima borave Zzivotinje
iznosi najmanje 10,0 m

Clanak 67.
Kod odredivanja udaljenosti ostalih gospodarskih gradevina primjenjuju se udaljenosti propisane za
stambene gradevine.

Clanak 68.
(1) Najveca etazna visina gospodarskih gradevina iznosi na ravhom terenu E =Pr+1, a na kosom
terenu E=Su+Pr
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(2) Visina gradevina iz prethodnog stavka mora biti uskladena sa osnovnom gradevinom s kojom se
nalazi na istoj gradevnoj €estici i €ini funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju nadvisiti.

(3) Odnos duzine prema visini proCelja gospodarske gradevine izgradene na samostojec¢i nacin
mjereno na sredini duzine procelja mora biti najmanje 1,5 : 1 ili viSe od tog omjera u korist duzine
procelja.

(4) Krovista gospodarskih gradevina u pravilu treba izvesti kao kosa jednostreSna ili dvostreSna
nagiba do 30°.
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2.3.4. Smjestaj gradevina drustvene namjene

Clanak 69.

Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se:

javne djelatnosti (upravna, pravosudna, udruge gradana, politiCke stranke i druge javne
organizacije, socijalna, zdravstvena, odgojno-obrazovna, kulturna, vjerska i dr.) i
Sportsko-rekreacijske djelatnosti.

2.3.4.1. Javne djelatnosti

Clanak 70.

(1) Obavljanje javnih djelatnosti omogucuje se u prostorima (unutar gradevina drugih namjena) i
gradevinama javne i drudtvene namjene.

(2) Vrsta i broj gradevina javnih druStvenih djelatnosti odreden je mrezom gradevina za svaku
djelatnost na osnovi posebnih propisa i standarda, a sukladno predlozenom sustavu sredi$njih naselja
i razvojnih srediSta dan je prijedlog javnih djelatnosti koje bi naselje Slano kao opcinsko srediste
trebalo posjedovati ili ve¢ posjeduje:

Uprava: opcinsko vije¢e, opéinsko poglavarstvo, nacéelnik, upravni odjeli Opc¢ine, opdginski
uredi, ispostave Zupanijskih ureda, opéinska sluzba motrenja i obavjeSCivanja, policijska
postaja, opcinske postrojbe i stozer civilne za$tite, opcinska vatrogasna zajednica,
profesionalne vatrogasne postrojbe, ispostava porezne uprave, carinski referati, lucka
ispostava, ured za zastitu kulturnih dobara i zastitu prirode, dopisnistvo HINA, klimatoloSka
meteoroloska postaja,

Pravosude: javnobiljeznicki ured,

Udruge gradana, politicke stranke i dr.: udruZenje obrtnika, opéinska turisticka zajednica,
opc¢inska razina udruga, klubova, liga, sekcija.i dr., udruga gradana, opéinska razina politickih
stranaka i sindikalnih organizacija, opéinska razina organizacije crvenog kriza, HAK -
autoklub, auto Skola,

Vjerske zajednice: opéinska komisija za odnose s vjerskim zajednicama, rimokatoli¢ka Zupa -
zupni ured i crkva (samostan), ostale vjerske zajednice,

Odgoj i obrazovanje: djedji vrti¢, maticna osnovna Skola, osnovna umjetni¢ka Skola -
glazbalples, strukovna Skola ili odjel srednje Skole,

Kultura, umjetni¢ka i tehni¢ka kultura: javne ustanove u kulturi (Op¢ine osnivadi ili vlasnici),
dom kulture, muzej, narodna knjiZznica i Ccitaonica, amatersko kazaliste, amaterska
radiopostaja, klape, limena glazba, KUD, otvoreno pucko uciliste, kinematograf, samostalni
umjetnici, ogranak Matice hrvatske, udruge tehnicke kulture,

Zdravstvo: primarna zdravstvena za$tita, ambulanta opfe medicine bez stalnog lije€nika,
stalna patronazna sestra, depo lijekova.

(3) Naselja nize kategorije u sustavu sredidnjih naselja i razvojnih srediSta mogu imati sadrzaje koji su
odredeni za naselja vide kategorije, ako za iste postoji interes.

Clanak 71.

(1) Na jednoj gradevnoj Cestici moguée je smijestiti jednu gradevinu javnih djelatnosti, a uz nju
pomocéne gradevine iz ¢lanka 50. stavak 2. s time da izgradnja treba biti tako koncipirana da:

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora biti vec¢a ili jednaka njezinoj visini,
ali ne manja od 3,0 m,

najve¢a dozvoljena etazna visina gradevina iznosi na ravnom terenu E =2Po+Pr+3, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr+2, a najveca visina V=12,0 m, a pomo¢nih gradevina na ravnom
terenu E =2Po+Pr+1, a na kosom terenu E=2Po+Su+Pr, a visina V=7,0 m.

u izgradenom i neizgradenom komunalno opremljenom dijelu naselja najveci dozvoljeni kig
iznosi 0,4, a kis 1,6, a u neizgradenom dijelu naselja kig iznosi 0,3, a kis 1,2
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e najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevinama
odgojne i obrazovne, te zdravstvene i socijalne djelatnosti mora biti uredeno kao parkovno
zelenilo,

e gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrsinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibaliStima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

e se pri planiranju gradevina primjenjuju slijede¢i normativi:

o Djegiji vrti¢ - 3 m?/djetetu

Osnovno obrazovanje - 5,0 m*/uéeniku

Socijalna zastita, dacki domovi - 15 m*/uéeniku

Domovi za stare - 15 m?/st.

Ambulante - 0,04 m?/st.

(el elNelNe]

(2) Ako se gradevine odgojne i obrazovne djelatnosti grade sjeverno od postoje¢e gradevine, njihova
udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njezine visine (V), odnosno, ako se ispred
navedenih gradevina gradi nova gradevina, njena udaljenost prema jugu od navedenih javnih sadrzaja
ne moze biti manja od navedene visine.

Clanak 72.
Povrsina gradevne Cestice postojeéih gradevina javnih djelatnosti utvrduje se shodno potrebama tih
gradevina i u pravilu obuhvaca zemljite ispod gradevina i zemljiste potrebno za redovitu uporabu
gradevina sukladno posebnom propisu.

Groblja

Clanak 72a.
Planom su utvrdena GP groblja koja se nalaze unutar gradevinskih podrucja naselja. Ova groblja po
svojoj veli€ini pripadaju malim grobljima.

Clanak 72b.
Gradevinska podrucja groblja unutar naselja su:
R. broj Naselje Naziv mjesnog groblja Ukupno (ha) Prosirenje

1. Stedrica Sv. Trojstvo 0,07
2. Smokovljani Sv. Vid 0,4
3. Mravinca Male Gospe 0,06
4. Trnova Sv. lvan 0,07
5. Banici Sv. Marija Magdalena 0,2 da
6. Doli Velika Gospa 0,2
7. Imotica Sv. Ane -
8. Podimo¢ Sv. Ana -
9. Podgora Sv. Kriz (Miholj krst) -

UKUPNO 1,00

Planira se prosirenje groblja Sv. Marija Magdalena u Banic¢ima.

Clanak 72c.
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2.3.5. Sportsko-rekreacijske povrsine i sadrzaji

Clanak 73.
(1) Obavljanje Sportsko-rekreacijskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja naselja omogucuje se
na povrSinama i u gradevinama Sportsko-rekreacijske namjene smjestenim na zasebnim gradevnim
Cesticama ili na gradevnoj Cestici uz osnovnu stambenu ili poslovnu gradevinu za obavljanje
neopasnih djelatnosti.

(2) I1znimno, od prethodnog stavka, smjestaj Sportskih djelatnosti: zajednice Sportskih udruga, Sportska
drustva i sl. moguce je unutar gradevinskog podrucja naselja smjestiti i u gradevine javne i drustvene,
te poslovne i stambeno-poslovne namjene.

3 Clanak 73a.
Sportsko-rekreacijske povrsine unutar gradevinskog podrucja naselja su:
R.broj naselje lokalitet vrsta Plan/post Po(vhr:)lna
1. Slano u naselju sportska dvorana postojeca 0,2
2. Slano Kosmatovica sportski centar postojece 0,3
3. Majkovi Gajina vidikovac postojece 2,6
4. Oslje Gorica koSarkasko i nogometno igraliste postojece 0,1
5. Smokovljani Vidovo polje nogometno igraliste postojece/planirano 1,7
6. Topolo uz Sv. Luja koSarkasko igraliste postojece 0,4
7. Stupa u naselju igraliste postojece 0,4
8. Viso¢ani preko puta Sv. lvana nogometno igraliste postojece 0,1
9. Banici u poslovnoj zoni kosarkasko igraliste postojece 0,3
10. Stedrica Pod gredom igraliste postojece 0,3
UKUPNO 6,4
Clanak 74.

Vrsta i broj gradevina Sportsko-rekreacijskih djelatnosti unutar gradevinskog podrucja naselja odreden
je mrezom gradevina na osnovi posebnih propisa i standarda, a sukladno predlozenom sustavu
srediSnjih naselja i razvojnih srediSta dan je prijedlog Sportsko-rekreacijskih djelatnosti koje bi naselje
Slano kao opcéinsko srediste trebalo posjedovati ili ve¢ posjeduje: zajednice Sportskih udruga, Sportska
drustva i klubovi, Zupanijska i opcinska Sportska natjecanja i priredbe, otvoreni Sportski objekti -
Sportska igraliSta za nogomet i mali Sport s gledaliStem, zatvoreni Sportski objekti - Skolsko-Sportska
dvorana, pojedina&ni objekti za rekreaciju, zabavu i odmor.

Clanak 75.

(1) Pod gradevinama i povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene unutar gradevinskih podrucja

naselja na povrSinama izvan onih odredenih UPU-ima ili DPU-ima (unutar podruc¢ja mjeSovite

namjene) za Sportsko-rekreacijsku namjenu, podrazumijevaju se:

- Sportska otvorena igralista do 200 m? povrsine (trim staza, mini golf, stolni tenis, bocaliSte, vise¢a
kuglana, travnato igraliSte za mali nogomet, koSarka, badminton, odbojka, odbojka na pijesku i
sl.),

- standardni tenis teren,

- otvoreni/zatvoreni bazen za plivanje, $portska gradevina (kuglana i dr.) do najvise 250 m? GBP,
odnosno vodene povrSine (za bazene).

(2) Smjestaj gradevina iz prethodnog stavka:
e na zasebnim gradevnim Cesticama treba biti tako koncipiran da:

0 najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1.200 m?,

o najvedi kig iznosi 0,2, s time da se uraCunavaju samo povrsine pratec¢ih gradevina uz
osnovni Sportski teren ili bazen, a to su: garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no
skladiste, trgovina Sportskim artiklima, ugostiteljski sadrzaji, pogonske prostorije
bazenai sl.,

0 se za prateée gradevine primjenjuju uvjeti uredenja propisani za pomoc¢ne gradevine
iz €lanka 52, stavak 2.
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na gradevnim Cesticama uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu treba biti
tako koncipiran da:

o0 da se u ukupni kig uraCunavaju samo povrsine pratecih gradevina uz osnovni Sportski
teren ili bazen, a to su: garderobe, sanitarije, uredi, priru¢no skladiSte, pogonske
prostorije bazenaii sl.,

0 se za prateée gradevine primjenjuju uvjeti uredenja propisani za pomoc¢ne gradevine
iz ¢lanka 52, stavak 2.

Clanak 76.

Uvjeti smjestaja gradevina Sportsko-rekreacijske namjene unutar povrsina Sportsko-rekreacijskih i
prostornih cjelina ugostiteljsko-turisti¢kih namjena unutar gradevinskih podruéja naselja koncipirani su

tako da:

najvec¢a dozvoljena etazna visina gradevina iznosi na ravnom terenu E =2Po+Pr+1, a na
kosom terenu E=2Po+Su+Pr, a najvecéa visina V=10 m (za dvorane), a pomoc¢nih gradevina
na ravnom terenu E =2Po+Pr, a na kosom terenu E=2Po+Su, V=4,0

najveCi ukupni koeficijent izgradenosti gradevinskog podrucja kig iznosi 0,3, u Sto nisu
uraCunata vanjska otvorena igralista, a najvedi ks 0,8

vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,

ograda igralisSta, gradevne Cestice ili centra bude visine potrebne za zastitu okolnog prostora
sukladno posebnim propisima u ovisnosti o Sportskim aktivnostima, s time da neprovidno
kameno ili betonsko podnozje ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
8irine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibaliStima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.
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2.3.6. Uredenje zelenih povrsina

Clanak 77.
(1) Pod zelenim povrSinama unutar gradevinskog podrudja naselja podrazumijevaju se slijedece
"negradive" povrSine javne namjene:
e javni parkovi (hortikulturno uredene povrsine) i
e zaStitne i ostale javne zelene povrsine.

(2) Zelene povrsine namijenjene su prvenstveno odmoru i rekreaciji stanovnistva, odnosno zastiti
okolisa kao tampon zone kako izmedu pojedinih dijelova gradevinskog podrucja naselja, tako i izmedu
gradevinskog podrucja naselja i povrSina drugih namjena u kojima se obavljaju djelatnosti potencijalno
opasne po okolis i ljudsko zdravlje (zastita od buke i sl.).

Clanak 78.
U gradevinskom podrucja naselja potrebno je osigurati najmanje 5% zelenih povrsina.

Clanak 79.
(1) U sklopu zelenih povr§ina omogucuje se smjesta;:
e infrastrukturnih objekata,
e pjeSackih i biciklistiCkih staza,
e djedjih igralista,
e viSenamjenskih parkovnih objekata (paviljoni, fontane i sl.),
e gradevina javnih sanitarija,
e manjih ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i drugih slicnih montaznih gradevina - kioska (svi do
najvise 50 m*> GBP, E=Pr).

(2) GBP svih nadzemnih gradevina ne smije prelaziti 10% povrsine javne parkovne povrsine, odnosno
ne vise od 100 m.
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2.4. Gradevinska podruéja izdvojenih namjena izvan naselja

Clanak 80.
(1) Uvjeti uredenja gradevinskih podruéja izdvojenih namjena razlikuju se prema dovrdenosti, namjeni
i koriStenju.

(2) Prema dovrSenosti, gradevinska podrucja izdvojenih namjena rasClanjena su na izgradene i
neizgradene dijelove.

(3) Izgradeni dijelovi gradevinskih podrucja izdvojenih namjena predvideni su za odrzavanje, obnovu,
dovrSavanje i uredenje rekonstrukcijom i sanacijom postojecih, te interpoliranom izgradnjom novih
gradevina.

(4) Neizgradeni dijelovi gradevinskih podruéja izdvojenih namjena predvideni su za daljnji razvoj
izgradnjom novih gradevina i uredenjem novih prostora.

Clanak 81.
U gradevinskom podrucju izdvojenih namjena u pojasu najmanje 100 m od obalne crte mozZe se
planirati samo izgradnja infrastrukturnih gradevina i drugih gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjestaj na obali (brodogradilista, luke, otpremni, purifikacijski, razvojno-istrazivacki centri marikulture
i sl.) te pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene.
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2.4.1. Gospodarska namjena - proizvodna namjena |

Clanak 82.
Kategorije za razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja za proizvodnu namjenu su sljedece:
e preteZito industrijska |1

e pretezito zanatska 12
e pretezito prehrambeno-preradivacka I3
e pretezito gradevinarska (asfaltna baza) 14
Clanak 83.
Gradevinska podrucja izdvojene gospodarske namjene izvan naselja pretezito | - industrijske ili
mjesSovite industrijsko-poslovne (I, K):
Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) | Post/ plan ZOP
Imotica Imotica 12 1,0 pt/pl ne
Stedrica Stedrica 12,13 8,0 pl ne
Smokovljani-Visocani Smokovljani-Visocani 12 18,0 pt/pl ne
Viso&ani Visoc¢ani 12 6,0 pt/pl ne
Visoc&ani Il 12 6,0 pt/pl ne
Podimod Rudine 11, K5 70,0 pl ne
Mironja 14 3,0 pt ne
UKUPNO 112,00
Clanak 83a.

(1) Gradevinska podruc¢ja proizvodne namjene utvrdena su za potrebe smjesStaja znacajnijih
proizvodnih sadrzaja u zasebnim zonama izvan naselja, kako bi se izbjeglo njihovo smjestanje unutar
samog gradevinskog podrucja naselja s pretezito stambenom namjenom s kojom nisu kompatibilni.

(2) Utvrdena gradevinska podrucja proizvodnih namjena smjestena su isklju€ivo u zaobalnom dijelu
Opc¢ine izvan ZOP-a uz znacajne prometnice i prometna Cvorista kako bi distribucija teretnog prometa
bila Sto preglednija i jednostavnija (izbjegavanje teretnog prometa kroz naselja).

(3) Unutar proizvodnih zona omoguéuje se smjestaj proizvodnih, poslovnih i manjih ugostiteljsko-
turistiCkih sadrzaja (manji smjestajni kapaciteti - hotel, restoran, cafe bar i slicno) te usluznih i
komunalno-servisnih sadrzaja.

Clanak 83b.
(1) Gradevinsko podrucje proizvodne pretezito industrijske namjene (oznaka I1) namijenjeno je
smjestaju gradevina industrijske i zanatske proizvodnje, te poslovnih gradevina trgovackih, usluznih i
komunalno-servisnih sadrzaja.

(2) Proizvodna zona pretezito industrijske namjene (I11) na podru¢ju Rudina utvrdena je za smjesta;j
proizvodnih sadrzaja veceg kapaciteta, a time vecée veliCine gradevne Cestice i gabarita gradevina,
odnosno industrijskih kompleksa.

Clanak 83c.
(1) Proizvodne zone pretezito zanatske (12) i pretezito prehrambeno-preradivacke proizvodnje
(I3) predstavljaju zone unutar kojih se omogucuje smjestaj proizvodnih gradevina manjeg kapaciteta
na manjim gradevinskim Cesticama.

(2) U proizvodnoj zoni Stedrica (12, 13) dopustaju se djelatnosti vezane za tradicionalne obrte i
poljoprivredu, a koje neée imati negativne utjecaje na Malostonski zaljev i Malo more, a $to bi se
preispitalo u postupku ocjene prihvatljivosti zahvata na ekoloSku mrezu.

Clanak 83d.
(1) Gradevinska podrucéja proizvodne pretezito zanatske namjene (oznaka 12) namijenjena su
smjestaju gradevina zanatske proizvodnje, te poslovnih gradevina trgovackih, usluznih i komunalno-
servisnih sadrzaja. U izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja pretezito zanatske proizvodnje
nalaze se maniji pogoni za preradu kamena (Visoani-Smokovljani).
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Gradevinsko podruéje proizvodne pretezito prehrambeno-preradivacke namjene (oznaka 13)
namijenjeno je smjeStaju gradevina prehrambeno-preradivacke proizvodnje, te poslovnih gradevina
trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih sadrZaja.

Clanak 83e.
Gradevinsko podrucje asfaltne baze (oznaka 14) namijenjeno je smjestaju gradevina za proizvodnju
asfalta i srodnih proizvoda (uz eksploatacijsko polje Mironja).

Clanak 83f.
(1) Industrijska proizvodnja je proizvodna djelatnost u kojoj se proizvodni proces obavlja unutar
proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine na gradevnoj Cestici najmanje povrsine 0,2 ha
isklju€ivo unutar gradevinskog podrudja pretezito industrijske namjene.

(2) Zanatska i prehrambeno-preradivacka proizvodnja (malo i srednje poduzetnistvo) je proizvodna
djelatnost u kojoj se proizvodni proces obavlja unutar proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine
na gradevnoj €estici povrsine najmanje povrsine 0,1 ha.

(3) Asfaltna baza je proizvodni kompleks namijenjen proizvodnji asfalta i srodnih proizvoda na
gradevnoj Cestici najmanje povrsine 1,0 ha.

Clanak 83g.
(1) Proizvodni kompleks je skup proizvodnih, skladisnih, upravnih i drugih prateéih i pomoc¢nih
gradevina, te vanjskih povrsina u svrhu obavljanja proizvodne djelatnosti.

(2) Pod prate€¢im gradevinama ili sadrzajima uz/u proizvodnim gradevinama i kompleksima
podrazumijevaju se gradevine ili prostori trgovaCke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i
posluzivanje hrane i piéa GBP do najvise 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne
gradevine.

(3) Pod pomoénim gradevinama smatraju se garaze za osobna vozila, drvarnice, spremista,
nadstreSnice, kotlovnice za kruto i tekuée gorivo, podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje i
sl.

Clanak 83h.
Uvjeti smjeStaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih gradevina unutar gradevinskog podrucja
proizvodne pretezito industrijske namjene (oznaka 11) koncipirani su tako da:
e najmanja veli€ina gradevne Cestice iznosi 0,2 ha
e najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje 2 zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 5,0 m,
e visina gradevina (V) moze iznositi najvise 12,0 m (hale),
e etaZzna visina gradevina moZe iznositi najviSe na ravhom terenu E =Po+Pr+3, a na kosom
terenu E=Po+Su+Pr+2, a max visina V=12,0 m
e najveci dozvoljeni kig iznosi 0,5,
e vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
e ograda gradevne Cestice moZe biti najveCe visine 2,5 m s time da neprovidno podnozje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.
o gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibali§tima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

Clanak 84.
Uvjeti smjeStaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih gradevina unutar gradevinskog podrucja i
asfaltne baze (oznaka 14) koncipirani su tako da:
e najmanja veliina gradevne Cestice iznosi 1,0 ha,
e najmanja udaljenost gradevine od susjednih ¢estica mora iznositi najmanje 2 zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 5,0 m,
e visina gradevina (V) moze iznositi najvise 12,0 m (hale),
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etaZna visina gradevina moZe iznositi najviSe na ravhom terenu E =Po+Pr+3, a na kosom
terenu E=Po+Su+Pr+2, a max visina V=12,0 m

najveci dozvoljeni kig iznosi 0,5,

vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,

ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnoZje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibali§tima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

Clanak 85.

Uvjeti smjeStaja proizvodnih kompleksa i proizvodnih gradevina unutar gradevinskog podrucja
proizvodne pretezito zanatske (oznaka 12) i pretezito prehrambeno-preradivacke namjene
(oznaka I3) koncipirani su tako da:

najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 0,1 ha

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje 2 zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0 m,

visina gradevina (V) moze iznositi najviSe 12,0 m (hale), E=Pr+1

etaZna visina gradevina moze iznositi na ravhom terenu E =Po+Pr+3, a na kosom terenu
E=Po+Su+Pr+2, a max visina V=12,0 m

najveci dozvoljeni kig iznosi 0,4,

vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,

udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja
u kojima ljudi borave i rade izuzev proizvodnih gradevina, iznosi najmanje 10 m.

ograda gradevne Cestice moze biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnozje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
8irine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibaliStima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

se na gradevnoj Cestici koja grani€i sa gradevinskom Cesticom na kojoj se nalazi postoje¢a
stambena ili pretezito stambena izgradnja osigura uz tu Cesticu tampon visokog zelenila
najmanje Sirine od 5,0 m.
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2.4.2. Gospodarska namjena - poslovna namjena K

Clanak 86.

Kategorije za razvoj i uredenje prostora/povrSina izdvojene namjene izvan naselja za poslovnu
namjenu su sljedece:

e pretezito usluzna K1
pretezito trgovacka K2
komunalno-servisna K3
pretezito reciklazna K4
mjeSovito zone preteZito poslovne K5

Clanak 86a.
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene pretezito K - poslovne namjene
su:

Naselje Lokalitet Vrsta Povrsina (ha) Post/ plan ZOP
Banici Banici K5 (K1, K2, K3) 33,0 pt/pl da
Trnovica, Tocionik Luéino razdolje K4 (K3) 58,0 pl ne
Slano, Banié¢i, Trnova Smrijek K4 1,0 pl ne
Slano Kugalin do K4 1,0 pl ne
UKUPNO 93,00
Clanak 86b.

(1) Gradevinsko podrucje poslovne namjene (oznaka K5) namijenjeno je smjeStaju poslovnih
gradevina trgovackih, usluznih i komunalno-servisnih sadrzaja.

(2) Gradevinsko podrucje poslovne namjene (oznaka K5) predstavlja zonu Bani¢i smjeStenu uz
gradevinsko podrucje istoimenog naselja unutar koje se predvida smjestaj znacajnijih trgovackih,
usluznih i komunalno-servisnih djelatnosti koje se po svom kapacitetu i veli¢ini ne mogu smijestiti
unutar gradevinskog podru¢ja naselja. Ovim lzmjenama i dopunama prostornog plana povrsina
poslovne zone se poveéava na 33,0 ha, sukladno PPDNZ.

Clanak 86c.
(1) Gradevinsko podrucje poslovne namjene pretezito reciklazne (oznaka K4) namijenjeno je
smjestaju gradevina za gospodarenje otpadom.

(2) Gradevinsko podrucje poslovne namjene pretezito reciklazne namjene Lucino razdolje predstavlja
zonu zupanijskog centra za gospodarenje otpadom s gradevinama za mehanicko-bioloSku obradu
komunalnog otpada, obradu gradevinskog otpada, privremeno skladiStenje opasnog otpada,
odlagaliste stabiliziranog organskog otpada i odlagaliSte inertnog otpada. Vodoistraznim radovima i
postupkom procjene utjecaja na okoli$ potrebno je utvrditi pogodnost zone za planiranu namjenu.

(3) Gradevinsko podrugje poslovne namjene Smrijek predstavlja zonu unutar koje ¢e se smijestiti
reciklazno dvoridte namijenjeno razvrstavanju i privremenom skladistenju komunalnog otpada.

(4) Gradevinsko podrucje poslovne namjene Kucalin do predstavlja zonu unutar koje ¢e se smjestiti
reciklazno dvoriSte (pogon) za inertni gradevni otpad s gradevinama namijenjenom razvrstavanju,
mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevinskog otpada.

Clanak 86d.
Poslovne djelatnosti obavljaju se:

e unutar gradevinskog podrudja poslovnih namjena (oznaka K5, K1, K2, K3) u poslovnim
gradevinama i kompleksima smjeStenim na zasebnoj gradevnoj €estici.

e unutar gradevinskih podrucja proizvodnih namjena (pretezito industrijska - 11, pretezito
zanatska - 12, pretezito prehrambeno-preradivatka - 13) u poslovnim gradevinama i
kompleksima smjestenim na zasebnoj gradevnoj Cestici ili u prate¢im poslovnim gradevinama
(gradevine ili prostori trgovacke i ugostiteljske djelatnosti za pripremu i posluzivanje hrane i
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pi¢a GBP do najvise 10% od ukupne GBP proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine)
na gradevnoj Cestici proizvodnog kompleksa ili proizvodne gradevine,

Clanak 87.

(1) Uvjeti smjestaja poslovnih kompleksa i poslovnih gradevina unutar gradevinskih podrucja
poslovne namjene (oznaka K5, K1, K2, K3) te proizvodne pretezito zanatske (oznaka 12) i
prehrambeno-preradivacke (oznaka 13) koncipirani su tako da:

najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 0,1 ha

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje ‘2 zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0 m,

visina gradevina (V) moze iznositi najvise 12,0 m (hale), E=Pr+1

etazna visina gradevina moze iznositi na ravhom terenu E =Po+Pr+3, a na kosom terenu
E=Po+Su+Pr+2, a max visina V=12,0 m

najveci dozvoljeni kg iznosi 0,4, a kis 1,2

vrsta pokrova i broj streha budu u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,

udaljenost gradevina proizvodne namjene od gradevina unutar gradevinskih podrucja naselja
u kojima ljudi borave i rade izuzev proizvodnih gradevina, iznosi najmanje 10 m.

ograda gradevne Cestice moZe biti najvece visine 2,5 m s time da neprovidno podnoZje
ograde ne moze biti vise od 0,5 m.

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje
Sirine kolnika 5,5 m, iznimno 3,0 m s izvedenim ugibali§tima do planirane rekonstrukcije,
odnosno gradnje nove ceste.

se na gradevnoj Cestici koja graniCi sa gradevinskom &esticom na kojoj se nalazi postoje¢a
stambena ili pretezito stambena izgradnja osigura uz tu Cesticu tampon visokog zelenila
najmanje Sirine od 5,0 m.

(2) Uvjeti smjestaja poslovnih kompleksa i poslovnih gradevina unutar gradevinskih podrucja
proizvodne pretezito reciklazne namjene (oznaka K4) koncipirani su tako da:

najmanja veli¢ina gradevne Cestice iznosi 0,25 ha,

najveci dozvoljeni kig gradevne Cestice reciklaznog dvorista iznosi 0,2, a kis 1,2

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica mora iznositi najmanje ‘2 zabatne visine
gradevine, ali ne manje od 3,0 m,

visina gradevina (V) moze iznositi najvise 9,0 m, na ravhom terenu E =Pr+1, a na kosom
terenu E=Su+Pr

vrsta pokrova i broj streha budu u